w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bielska-Bialej na lata
2020-2024"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2019, poz. 506 ze zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1182 ze zm.)

Rada Miejska
uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bielska-Bialej na lata 2020-
2024”, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.
§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bielska-Biate;.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXV/650/2017 z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie przyj¢cia ,,Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bielska-Biatej na lata 2018-2022".

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Janusz OKrzesik
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Zatgcznik do uchwaty Nr ......cccoeeeee.
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

z dnia

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bielska-Bialej na lata 2020-2024

Rozdzial 1.

Oddzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z przepisem art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019r., poz. 1182 ze
zm.), Rada Miejska w Bielsku-Bialej uchwala wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Bielska-Bialej na lata 2020-2024 (zwany dalej Programem). Celem Programu jest okreslenie
podstawowych  kierunkow dziatania Miasta Bielska-Biatej w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

2. Zgodnie z § 2 pkt 2 Statutu Miasta Bielska-Biatej (Uchwata Nr X1/217/2019 z dnia 24 wrze$nia 2019 r.
w sprawie Statutu Miasta Bielska-Biatej), (Dz. U. Woj. Sl. 22019 poz. 6556 ze zm.), ilekro¢ w niniejszym
Programie jest mowa o ,,Miescie”, nalezy przez to rozumie¢ miasto na prawach powiatu Bielsko-Biata.

§ 2. W sklad mieszkaniowego zasobu Miasta wchodza lokale mieszkalne bgdace wiasnos$cia Miasta,
polozone w budynkach stanowigcych wylaczng wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Miasta; lokale mieszkalne,
polozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych zudzialem Miasta oraz lokale, ktorych wilasciciel jest
nieznany, pozostajace w posiadaniu i zarzadzie Miasta.

§ 3. Oprocz Programu, szczegotowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta okreslaja:

1) Uchwata nr XL/794/2018 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 17 kwietnia 2018 r. w sprawie
przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych przez najemcéw oraz udzielania bonifikaty od
ceny przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy lub Miasta na prawach powiatu
Bielsko-Biata (Dz. Woj. S1. z 2018 r. poz. 2838);

2) Uchwata Nr XLII/839/2018 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 19 czerwca 2018 r. w sprawie
przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Biatej”
(Dz. Woj. S1. 22018 r. poz. 4121);

3) Zarzadzenie ON.0050.1966.2012.ZGM Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 19 listopada 2012 .
zmienione Zarzadzeniem ON.0050.2273.2017.ZGM Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 6 czerwca 2017r.
w sprawie utworzenia w Gminie Bielsko-Biata zasobu tymczasowych pomieszczen w celu przeznaczenia ich na
wynajem.

§ 4. Celem Programu jest kreowanie polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym prowadzacej do:
1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej o najnizszych dochodach,
2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta,

3) okreslenia zasad udzielania pomocy lokatorom o niskich dochodach,

4) zwigkszenia liczby lokali poprzez nowe budownictwo komunalne.

Oddziat 2.
Wielkos¢ i stan zasobu Miasta

§ 5. Na dzien 30.06.2019 r. na mieszkaniowy zasob Miasta skladaly si¢ 6472 lokale mieszkalne o tacznej
powierzchni 307,3 tys. m2, w tym:

- 3172 lokali potozonych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasno§¢ Miasta oraz lokale
ktorych wiasciciel jest nieznany, a pozostaja w posiadaniu i zarzadzie Miasta®,
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-3300 lokali stanowigcych wlasnos¢ Miasta polozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem Miasta.

Zasbéb Miasta znajduje si¢ w 1415 budynkach, z ktorych 872** budynki stanowig wlasnos$¢, wspdtwilasnosé
Miasta oraz budynki, ktérych wiasciciel nie jest znany, a 543 budynki stanowig wspotwlasno$¢ Miasta i osdb
fizycznych tworzacych wspolnoty mieszkaniowe.

Sposrod budynkéw stanowigcych wiasnosé lub wspotwlasnosé Miasta (bez wspolnot mieszkaniowych oraz
budynkow stanowigcych wlasnos¢ prywatng), w 506 budynkach znajduja si¢ lokale mieszkalne,
a pozostate 366 budynki to obiekty uzytecznos$ci publicznej, budynki przynalezne, pomocnicze i uzytkowe (np.
pomieszczenia gospodarcze, komorki, szopki, garaze itp.). Standard budynkow, w ktérych zlokalizowany jest
mieszkaniowy zasob Miasta jest zroznicowany, na co decydujacy wpltyw ma struktura wickowa budynkow
przedstawiona w ponizszej tabeli.

*z uwzglednieniem lokali mieszkalnych stanowigcych wspotwlasnos¢ Miasta i 0s6b fizycznych oraz lokali
potozonych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ prywatng, pozostajacych w zarzadzie Miasta.

**bez uwzglednienia budynkéw bedacych w posiadaniu Miejskiego Zarzadu Os$wiaty oraz Zespotu
Placowek Opiekunczo - Wychowawczych.

Struktura wiekowa budynkow z podzialem na Miasto i wspdlnoty mieszkaniowe (WM):

ROK BUDOWY Miasto WM
liczba Udzial % liczba Udzial %
Przed 1900 1. 277 31,77 89 16,39
7 lat 1900-1945 384 44,03 238 43,83
7 lat 1946-1970 134 15,37 178 32,78
Po 1970 r. 77 8,83 38 7,00
RAZEM 872 100,00 543 100,00

§ 6. Lokale przeznaczone na najem socjalny lokali

Na najem socjalny przeznacza si¢ lokale spelniajace warunki, o ktorych mowa w art. 22 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 2019 poz. 1182 ze zm.).

Liczba uméw najmu socjalnego lokali jest zmienna. Z jednej strony, w wyniku odzyskiwania przez Miasto
lokali o obnizonym standardzie, zawierane sa nowe umowy z osobami uprawnionymi do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu z mozliwoscig ich przedtuzenia. Z drugiej strony natomiast, z najemcami lokali
z czynszem socjalnym, w przypadku wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego ipo uptywie okresu, na
ktory byta zawarta umowa najmu takiego lokalu, zawierane sa3 umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, zgodnie z przepisem § 20 zatacznika do uchwaly, o ktérej mowa w § 3 pkt 2). Wedlug stanu na
dzien 30 czerwca 2019 r. Miasto Bielsko-Biata byto strong w 206 umowach najmu lokalu socjalnego (najmu
socjalnego lokalu).

§ 7. Lokale stuzace celom pomocy spolecznej

Miasto posiada zas6b mieszkaniowy stuzacy celom pomocy spotecznej. Wedtug stanu na dzien 30.06.2019 r.
wielko$¢ tego zasobu ksztattowata si¢ nastepujaco:

a) 125 miejsc noclegowych w3 placowkach dla o0s6b bezdomnych: w Noclegowni przy
ul. Krakowskiej 2a, w Schronisku dla Os6b Bezdomnych przy ul. Stefanki 7 w oraz w Schronisku dla Oséb
Bezdomnych z Uslugami Opiekunczymi przy ul. Stefanki 7,

b) 48 miejsc pobytu iwsparcia w9 mieszkaniach chronionych, zlokalizowanych w réznych czegsciach
miasta, przeznaczonych dla osob, ktore ze wzgledu na trudna sytuacje zyciowa, wiek, niepelnosprawnos¢ lub
chorobe potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu, ale nie wymagaja ustug w zakresie
swiadczonym przez jednostke calodobowej opieki (w szczegdlnosci 0s6b z zaburzeniami psychicznymi, os6b
opuszczajacych pieczg zastepcza w rozumieniu przepisdOw o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej),

¢) 22 miejsca hostelowe w Podbeskidzkim Osrodku Interwencji Kryzysowej przy ul. Pigknej 2.

§ 8. Potrzeby wspolnoty samorzadowej
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Na dzien 30.06.2019 r., zarejestrowanych bylo 520 wnioskow o najem mieszkania komunalnego lub lokal
zamienny, z czego:

- 509 wnioskéw o najem mieszkania komunalnego,
- 11 wnioskoéw o zamiang lokalu.

Ponadto, w okresie obowigzywania Uchwaly, o ktorej mowa w § 3 pkt 2 Programu, wedtug stanu na dzien
30.06.2019 r. dokonano 45 zamian lokali w trybie przewidzianym w § 35 ww. Uchwaty.

Liberalizacja zasad wynajmu lokali okre$lonych w Uchwale, o ktérej mowa w § 3 pkt2 Programu,
spowodowala wzrost liczby sktadanych wnioskéw o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta. Szacuje
si¢, ze tendencja wzrostowa zostanie zachowana w latach 2020-2024. Miasto dazy do biezacego zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych. Sukcesywnie podejmowane sg dzialania majace na celu zmniejszenie liczby osob
oczekujgcych na przedstawienie propozycji najmu lokalu. W latach 2020-2024 zaklada si¢ oddawanie co
najmniej 200 wyremontowanych pustostanéw rocznie (w 2017 roku oddano 148 pustostanow, w 2018 roku
204 pustostany, a w 2019 roku planowane jest oddanie 253 pustostanow).

Wyroki uprawniajace do lokalu socjalnego (zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu) realizowane sg przez
Miasto na biezaco, co zabezpiecza Miasto przed roszczeniami o odszkodowanie za niedostarczenie lokalu.
W okresie od 1.01.2019r. do 30.06.2019 r. Miasto zawarlo 16 uméw najmu lokali socjalnych (najmu
socjalnego lokali) realizujac wyroki przyznajace prawo do lokalu socjalnego (najmu socjalnego lokalu).
Ponadto Miasto ma obowiazek, przy realizacji wyrokéw eksmisyjnych bez prawa do lokalu socjalnego (do
najmu socjalnego lokalu), dostarczy¢ tymczasowe pomieszczenie na wezwane komornika. W okresie od
1.01.2019 r. do 30.06.2019 r. Miasto zawarto 17 umoéw najmu tymczasowych pomieszczen. Szacuje sig, ze
w latach objetych Programem, Miasto bedzie zobowigzane do dostarczenia rocznie ok. 30 lokali
przeznaczonych na najem socjalny lokalu oraz ok. 40 tymczasowych pomieszczen.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI I STANU TE,CHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 9. Przewiduje sig, ze wlatach 2020-2024 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta bedzie ulegac
stopniowym zmianom. Z jednej strony nalezy zakladaé, ze ilo§¢ budynkéw mieszkalnych w zasobie Miasta,
bedzie si¢ nieznacznie zmniejsza¢ (Srednio o okoto 2 budynki rocznie), w szczegdlnosci z uwagi na planowang
sprzedaz budynkow ikonieczno$¢ wyburzen niektorych obiektow, zaréwno z przyczyn technicznych lub
ekonomicznych (katastrofy izagrozenia budowlane, pozary, niecoptacalno$¢ remontu), jak ize wzgledu na
prowadzone inwestycje migjskie. Z drugiej strony zasob powigkszy si¢ o 6 budynkéw, w zwiazku z planowana
inwestycja przy ul. Wapiennej/ul. Ludwika Solskiego, ktora realizowac¢ bedzie Bielsko-Bialskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. Nowopowstale lokale mieszkalne bedg wykorzystywane na potrzeby
Miasta na zasadach mieszkaniowego zasobu Miasta. Inwestycja bedzie realizowana w dwoch etapach,
z ktorych zakonczenie pierwszego planowane jest do konca roku 2022 (oddanie 3 budynkéw — 121 mieszkan),
natomiast drugiego do konca roku 2024 (oddanie kolejnych 3 budynkéw — 84 mieszkania).

Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta na lata 2020-2024 przedstawia ponizsza tabela.

Liczba lokali
Rok Ogodlem
2020 6372
2021 6312
2022 6383
2023 6333
2024 6367
§ 10. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta w poszczegolnych

latach

Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta w ostatnich
latach ulega stopniowej poprawie. Wigkszo§¢ budynkéw znajduje si¢ w stanie, ktory mozna okresli¢ jako
»zadowalajacy”. Aktualnie okoto 33 % budynkéw znajduje si¢ w stanie dobrym, natomiast okolo 9 %
budynkow jest w ztym stanie technicznym.
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Budynki w zlym stanie technicznym, ktorych remont gruntowny bedzie zprzyczyn ekonomicznych
nieoptacalny, beda typowane do sprzedazy lub wyburzenia.

§ 11. Prognoza stanu technicznego komunalnych budynkéw mieszkalnych na lata 2020-2024

Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
dobry zadowalajacy niezadowalajacy zty
[los¢ budynkow (liczba (liczba (liczba
Rok ogodtem” budynkow) budynkow) budynkow) (liczba budynkow)
2020 504 165 195 100 44
2021 502 170 195 98 39
2022 503 173 203 93 34
2023 501 180 204 88 29
2024 502 185 206 86 25

* wwykazie budynkéw nie ujeto budynkéw o charakterze uzytkowym i gospodarczym (budynki
gospodarcze); w roku 2022 oraz 2024 zaklada si¢ zwigkszenie liczby budynkow ,,ogoétem” o3 budynki
wybudowane przez Bielsko-Bialskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp.z 0.0., majace powstacé przy
ul. Wapiennej/ul. Ludwika Solskiego.

Uzyte w zestawieniu okreslenia budynkoéw oznaczaja:
- stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- stan zadowalajacy - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna, elewacje, konserwacja pokrycia dachowego, planowana
wymiana instalacji wewngtrznych),

- stan niezadowalajacy - drobne elementy konstrukcji iinne elementy budynku wymagaja napraw lub
wymiany (np. balkony, wymiana instalacji),

- stan zly - elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnej naprawy.

§ 12. Prognoza stanu technicznego komunalnych lokali mieszkalnych na lata 2020-2024

Ste}n Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny _

techniczny . . . Ogotem
Rok dobry zqdowalajqcy nle;adowalajq.cy . zty ' (liczba lokali)

(liczba lokali) (liczba lokali) (liczba lokali) (liczba lokali)
2020 3672 1643 753 304 6372
2021 3665 1629 727 291 6312
2022 3787 1607 713 276 6383
2023 3784 1590 705 254 6333
2024 3845 1640 676 206 6367

* w wykazie lokali ujeto lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Miasta oraz lokale w budynkach wspolnot
mieszkaniowych zudziatem Miasta; wykaz uwzglednia planowanag sprzedaz lokali w latach 2020-2024,
pozyskiwanie nowych lokaliw wyniku dziatalnosci inwestycyjnej oraz przekwalifikowania lokali mieszkalnych
na pomieszczenia gospodarcze.

Uzyte w zestawieniu okreslenia lokali mieszkalnych oznaczaja:

- ,dobry” — lokale wyposazone we wszystkie media, w budynkach wymagajacych jedynie drobnych
napraw,

- ,zadowalajacy”- lokale nie wymagajace remontdw lezacych po stronie wynajmujacego w okresie
najblizszych 10 lat,

- ,hiezadowalajacy” — lokale wymagajace napraw lezacych po stronie wynajmujacego w okresie
najblizszych 10 lat,

- ,,zly” — lokale bez tazienek i wc usytuowane w budynkach wymagajacych gruntownych remontéw
i modernizacji.
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Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA
Oddziatl 1.

Zakres wykonywanych prac

§ 13. Analize potrzeb remontowych imodernizacji mieszkaniowego zasobu Miasta wykonuje si¢ na
biezaco poprzez:

1) monitorowanie stanu technicznego budynkow ilokali w zakresie przeprowadzenia koniecznych
remontOw i napraw,

2) opracowywanie szczegotowych projektow rocznych planéw inwestycji i remontéw biezacych budynkow
1 lokali,

3) ocene wptywu uzytkowania budynkow na jakos$¢ powietrza w Miescie.
§ 14. Do podstawowego zakresu prac remontowych wykonywanych przez Miasto zalicza sig:
- remonty kompleksowe budynkow,

- dzialania na rzecz ograniczenia niskiej emisji (w tym termomodernizacja budynkow i modernizacja
systemow grzewczych),

- remonty wolnych lokali mieszkalnych,

- remonty dekarsko — blacharskie, potagczone z remontami kominow,

- roboty zwigzane z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowe;j,

- wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach i budynkach gminnych,
- wymiang instalacji elektrycznej i wodociagowo — kanalizacyjne;.

§ 15. Szczegdtowy plan remontow i modernizacji okre$laja:

1) Czteroletni Plan Inwestycyjny (CPI) na lata 2019-2022, Zalacznik do Zarzadzenia Nr
ON.0050.3544.2018.RG Prezydenta Miasta Bielska-Bialej z dnia 16 listopada 2018 r.;

2) Wieloletnia prognoza finansowa Miasta Bielska-Biatej na lata 2019-2030, przyjeta Uchwala Nr
111/17/2018 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 18 grudnia 2018 r.;

3) Program Rewitalizacji Obszarow Miejskich na lata 2014-2020, przyjety Uchwalg XI111/214/2015 Rady
Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 24 listopada 2015 r.;

4) uchwaty Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem Miasta.

§ 16. Prognozuje si¢ kontynuacje rozpoczetych remontdéw i modernizacji oraz planowanie, i wykonywanie
dalszych, celem polepszenia stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta z uwzglednieniem zasad
celowosci, 1 optacalnosci wymaganych w przepisach o dysponowaniu $rodkami publicznymi.

Oddzial 2.
Remonty i inwestycje

§ 17. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na
kolejne lata przedstawia ponizsza tabela.

Plan na: Plan na: Plan na: Plan na: Plan na:
Lp Tresé 2020r. 2021r. 2022r. 2023r. 2024r.
Remonty:
A. Budynki Miasta i
lokale w budynkach
wspolnot  mieszkanio-
1. | wych
-roboty  budowlano- | 5 525 150 00 | 4350.000,00 | 4.300.000,00 | 4.250.000,00 | 4.200.000,00
montazowe
- pustostany 5.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00
B. Budynki wspolnot | 3.600.000,00 | 3.800.000,00 | 3.800.000,00 | 3.800.000,00 | 3.800.000,00
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mieszkaniowych

RAZEM: (A+B) 12.572.000,00 | 13.150.000,00 | 13.100.000,00 | 13.050.000,00 | 13.000.000,00

C. Modernizacja —
poprawa standardu
budynkéw i  lokali
mieszkalnych oraz
uzytkowych  poprzez
dostosowanie ich do

wymogow prawa

budowlanego, remonty

kompleksowe

budynkéw. 24.780.600,00 | 18.271.000,00 | 10.306.000,00 | 9.617.000,00 | 9.500.000,00
Ogélem (poz. A +

B+C) 37.352.600,00 | 31.421.000,00 | 23.406.000,00 | 22.667.000,00 | 22.500.000,00

§ 18. 1. W ramach realizacji projektu ,,Rozwdj mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w Bielsku-Biatej”
Miasto przeprowadzi w latach 2019-2021 roboty budowlane w budynkach przy ul. Zywieckiej 131,
ul. Karpackiej 170, ul. Jana Kochanowskiego 5a i 7a, ul. Cieszynskiej 31a oraz w nast¢pujacych lokalach
mieszkalnych: ul. Piotra  Bardowskiego 4/5, ul. Pocztowa 26/3, wul. Zdrojowa 4/2,
ul. Michata Grazynskiego 31/1. Catkowita warto$¢ robot wynikajaca z kosztoryséw inwestorskich wyniesie
okoto 6.212.000,00 zt.

2. Miasto wystgpito o finansowanie remontéw w ramach pozyczki rewitalizacyjnej - projekt pod nazwa
»Nowe zycie w starych-nowych budynkach. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych w Bielsku-Bialej — etap
Ii II” nastepujacych budynkow: ul. 11 Listopada 20/ks. Stanistawa Stojatowskiego 9, ul. 11 Listopada 22 / ul.
ks. Stanistawa Stojalowskiego 11, ul. Jana Sobieskiego 2-4, 131 19, ul. Wzgorze 11, ul. Cieszynskiej 18, ul.
Jozefa Pankiewicza 7, ul. Rynek 32/ul. Ko$cielna 1, pl. §w. Mikotaja 7, ul. Rynek 11, ul. Rynek16/ul. Juliusza
Stowackiego 1b, pl. $w. Mikotaja 7 .

3. W okresie objetym Programem, tj. w latach 2020-2024, Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej (ZGM)
planuje wykonanie nastepujacych zadan remontowo-inwestycyjnych:

- przebudowa budynku przy ul. Wyzwolenia 6A,

- przebudowa budynku przy ul. Cieszynskiej 109,

- przebudowa budynku przy ul. Lukowej 5 wraz z przytaczeniem do sieci cieptownicze;j,
- modernizacja budynku przy ul. Partyzantow 29,

- termomodernizacja budynku przy ul. Wita Stwosza 16,

- termomodernizacja budynku przy ul. Jana Sobieskiego 132 wraz z wykonaniem instalacji centralnego
ogrzewania,

- remont drég osiedlowych przy ul. Stefana Zeromskiego,
- termomodernizacja budynkow przy ul. Granicznej 4 1 6,

- wykonanie adaptacji pomieszczen pozyskanych po Panstwowej Strazy Pozarnej w budynku przy
ul. Grunwaldzkiej 20, 20a, 20b /ul. Listopadowej 47-49 na cele mieszkalne,

- wykonanie remontu budynkéw przy ul. Lipnickiej 64, 661 70, ul. Komorowickiej 81 10. W kolejnych
latach planowana jest realizacji remontow budynkow, dla ktorych aktualnie przygotowywana jest
dokumentacja projektowo-kosztorysowa.

4. Miasto planuje tez zintensyfikowa¢ prace dotyczace wykonania iremontéow zabezpieczen
przeciwwilgociowych budynkéw w celu poprawienia stanu technicznego zasoboéw Miasta Bielska-Biate;j.
W ramach tych prac w okresie objetym Programem planowane jest wykonanie izolacji idrenazu dla
nastgpujacych budynkéw: przy ul. Cieszynskiej 46, 981398, ul. Jana Sobieskiego 76, ul. Lipnickiej 113,
ul. Zwierzynieckiej 13, ul. NMP Krolowej Polski 7 1 ul. Sukienniczej 3.

5. W okresie objetym Programem planowane jest ucieptownienie ponizszych budynkow:
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-ul. Stefana Batorego 19, 21 — opracowana zostata kompletna dokumentacja projektowo-kosztorysowa
instalacji c.o., wraz z robotami budowlanymi wezta cieplnego. W roku 2020 inwestycja zostanie wprowadzona
do planu wykonania robot,

-ul. Komorowicka 224 — w2019 roku zostala zlecona do opracowania dokumentacja projektowo-
kosztorysowa kompleksowego remontu budynku, potaczonego ze zmiana sposobu ogrzewania,

- ul. Norberta Barlickiego 1, 3, 14 - 16 1 20, ul. Cechowa 3, ul. 11 Listopada 3, 7, 39, 42 ,46-46a, 48, 58, 61,
65, 74, 82 — w roku 2020 zostanie zlecone wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej instalacji C.O.
wraz z robotami budowlanymi wezla cieplnego celem podtaczenia budynkow do miejskiej sieci cieplownicze;.

W przypadku pojawienia si¢ dodatkowych zrodet finansowania w okresie objetym programem, ZGM
typowa¢ bedzie do remontu kolejne budynki, co do ktérych sukcesywnie zleca¢ bgdzie wykonanie prac
projektowych.

Oddziat 3.
Dzialania na rzecz walki z niska emisja

§ 19. Miasto intensyfikuje swoje dzialania zmierzajace do redukcji negatywnych skutkow palenia
szkodliwym opatem w ,,starych” piecach, w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasoéb Miasta. Przewiduje
si¢ zwickszenie nakladow na ten cel i co za tym idzie wzrost liczby budynkow przytaczanych do miejskiej sieci
cieptowniczej oraz lokali wyposazanych w ogrzewanie gazowe etazowe. Jednoczesnie w lokalach
mieszkalnych, w ktorych niemozliwe sa powyzsze dziatania, ZGM planuje zmian¢ sposobu ogrzewania
z piecow na paliwo stale na nowoczesne elektryczne panele grzewcze na podczerwien. Dodatkowo
przeprowadzone zostang konsultacje z najemcami lokali mieszkalnych w celu zwrocenia ich uwagi na problem
,hiskiej emisji” oraz wylonienia mieszkancow zainteresowanych przylaczeniem do miejskiej sieci
cieptowniczej. Szacuje si¢, ze zainteresowanie zmiang sposobu ogrzewania w kolejnych latach bedzie sig¢
zwigkszalo zuwagi na wprowadzenie na terenie Miasta Uchwatg Nr X/182/2019 Rady Miejskiej z dnia
27 sierpnia 2019 r. ,,Miejskiego Programu zwigzanego ze zmiang systemu ogrzewania” na mocy ktoérego do
31.12.2023 r. mieszkancy Bielska-Bialej moga ubiega¢ si¢ o pomoc w ponoszeniu zwigkszonych optat za
ogrzewanie lokalu, w ktéorym dokonano trwalej zmiany sposobu ogrzewania na proekologiczne (gazowe,
elektryczne, olejowe lub przylaczenie do sieci cieptowniczej).

Na lata 2020-2021 w Wieloletniej Prognozie Finansowej zaplanowano corocznie 1.000.000,00 zt na
wykonanie dokumentacji projektowej w obejmujace remonty kompleksowe budynkéw polaczone ze zmiang
sposobu ogrzewania pod katem podlaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej. Zaklada si¢, ze rocznie
w conajmniej ok. 150 lokalach stare piece na paliwo stale, zostang zastapione ekologicznymi zrodtami
ogrzewania.

W 2020 r. Miasto zaplanowato dodatkowe 2.000.000,00 zt w formie dotacji celowej dla Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej na likwidacje ogrzewania piecowego i wykonanie instalacji C.O. w lokalach mieszkalnych oraz
pustostanach.

Dziatania ukierunkowane na walke zniska emisja przedstawione w § 18 oraz § 19 beda kontynuowane
w kolejnych latach.
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Oddziat 4.
Plany budownictwa mieszkaniowego

§ 20. W ramach dziatalnosci Bielsko-Bialskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. zo.o.
w latach 2020-2024 (zgodnie z Wieloletniag prognoza finansowa miasta Bielska-Biatej na lata 2017-2030)
planowana jest budowa zespotu 6 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Wapiennej/ul. Ludwika
Solskiego, w wyniku ktérej powstanie 205 lokali mieszkalnych, ktére beda wykorzystane na potrzeby Miasta.
Inwestycja bedzie realizowana dwuetapowo — 3 budynki (121 mieszkan) zostang oddane do konca 2022 roku,
natomiast kolejne 3 budynki (84 mieszkania) zostang oddane do konca 2024 roku. We wszystkich tych
budynkach powstang miedzy innymi 34 mieszkania przystosowane do potrzeb 0sob z niepelnosprawnoscia,
ktore zlokalizowane be¢dg na parterach budynkéw. Sposrod mieszkan dla oso6b z niepelnosprawnoscia
11 przeznaczonych zostanie dla rodzin majacych dzieci z cigzkimi inieodwracalnymi uposledzeniami albo
nieuleczalng choroba zagrazajaca zyciu, ktore powstaly w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie
porodu, objetych wsparciem zgodnie z ustawa z 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy irodzin ,,Za
zyciem”. Inwestycja obejmowaé bedzie wybudowanie 94 garazy ikomorek lokatorskich oraz 170 miejsc
parkingowych, dwa place zabaw, boisko wielofunkcyjne oraz teren do rekreacji i wypoczynku. Mieszkania
wyposazone zostang we wszystkie niezbedne instalacje i oddane zostang w stanie wykonczenia ,,pod klucz”.
Laczny planowany koszt inwestycji 71.064.000,00 zt.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 21. Szczegbdlowe zasady sprzedazy na rzecz dotychczasowych najemcoéw (w trybie bezprzetargowym)
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta okresla uchwata nr XL/794/2018
Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 17 kwietnia 2018 r. w sprawie przyznania pierwszenstwa w nabywaniu
lokali mieszkalnych przez najemcoéw oraz udzielania bonifikaty od ceny przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy lub Miasta na prawach powiatu Bielsko-Biata.

§ 22. Planuje si¢ prowadzenie dziatan majacych na celu:

1) zbywanie ostatnich lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Miasta Bielska-Bialej
w budynkach wspélnot mieszkaniowych, ktorych sprzedaz spowoduje zniesienie tej wspotwiasnoscei,

2) sprzedaz catych budynkoéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych w trybie przetargowym,

3) utrzymanie gradacji w zakresie bonifikat stosowanych przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcoéw w zaleznosci od okresu ich zamieszkiwania w lokalu,

4) nieprzeznaczanie do sprzedazy lokali w budynkach, w ktéorych Miasto nie prowadzito dotychczas
sprzedazy lokali,

5) nieprzeznaczanie do sprzedazy lokali, ktérych najemcy:
- zawarli umowe najmu w okresie do 5 lat przed ztozeniem wniosku,

- w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku otrzymywali dodatek mieszkaniowy, mieli umorzone naleznos$ci
za zaleglo$ci czynszowe, mieli zaleglosci czynszowe, ktore przekraczalty wysokos$¢ 6-miesiecznego czynszu,

- s3 wlascicielami lub wspotwlascicielami nieruchomosci lub posiadaja spotdzielcze prawo do lokalu,

- s3 wlascicielami lub wspotwlascicielami nieruchomosci, odnosnie ktérej wydane zostato pozwolenie na
budoweg,

- s3 uprawnieni z tytutu ustanowionego prawa stuzebno$ci mieszkania, dozywocia, uzytkowania budynku
mieszkalnego, czesci budynku lub lokalu,

- pozostaja w zwigzku malzenskim z osoba bedaca najemca innego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta
Bielska- Biatej,

-na dzien zlozenia wniosku izawarcia umowy notarialnej zalegaja z podatkami i optatami lokalnymi
wobec Miasta,

- nie zamieszkuja w lokalu.

§ 23. Przewiduje si¢, ze w okresie objetym Programem sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow
obejmie mniejszg liczbe lokali niz w latach ubieglych.
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Prognoze sprzedazy lokali na lata 2020-2024 przedstawia ponizsza tabela.

Rok Liczba sprzedanych lokali
2020 100
2021 60
2022 50
2023 50
2024 50
Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 24. Celem polityki czynszowej jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta w odpowiednim stanie
technicznym oraz uzyskanie $rodkow na jego remonty imodernizacje, a w efekcie poprawa warunkow
mieszkaniowych najemcéw przy jednoczesnym dostosowaniu wysokos$ci stawek czynszu do:

1) wartosci uzytkowej lokali poprzez stosowanie czynnikOw obnizajacych 1 podwyzszajacych wartosé
uzytkowa lokalu;

2) sytuacji najemcow o niskich dochodach, poprzez stosowanie systemu obnizek czynszu ze wzgledu na
kryterium dochodowe.

§ 25. 1. Stawke bazowa czynszu najmu, za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, warto§¢ kwotowag punktu dodatniego oraz ujemnego, oraz warto$¢
kwotowa wynikowej ilosci punktow dodatnich i ujemnych, obliczonych na podstawie ponizszej tabeli, ustala
Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w niniejszym Programie.

2. Maksymalna stawka czynszu nie moze przekracza¢ 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu liczonej
w oparciu o wskaznik przeliczeniowy kosztow odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych.

3. Maksymalna warto$¢ jednego punktu dodatniego i1 ujemnego nie moze przekracza¢ 10% stawki bazowej
czynszu, przy czym warto$¢ punktu dodatniego i ujemnego moze by¢ rézna.

4. Stawke czynszu najmu dla danego lokalu ustala si¢ poprzez:

1) wyliczenie wynikowej ilosci punktéow dla danego lokalu stanowigcej sumg czynnikéw obnizajacych
(punkty ujemne) i czynnikéw podwyzszajacych (punkty dodatnie) warto$¢ uzytkowa lokalu, ktore sa okreslone
w tabeli,

2) pomnigjszenie lub powigkszenie stawki bazowej o iloczyn wynikowej ilosci punktow i ustalonej
warto$ci kwotowej punktu ujemnego lub dodatniego.

ZESTAWIENIE CZYNNIKOW PODWYZSZAJACYCH 1 OBNIZAJACYCH WARTOSC

UZYTKOWA LOKALU
Lp. | Wyszczegolnienie Punkty | Punkty
dodatnie | ujemne
() )
L. Polozenie budynku
1 Budynki w obszarze miasta lub budynki na peryferiach, z dostgpem do +2
' przystankow komunikacji miejskiej w odleglosci 1 km.
2. Budynki na peryferiach miasta z ucigzliwosciami komunikacyjnymi (dotyczy -1
budynkéw polozonych powyzej 1 km od przystanku komunikacji miejskiej)
II. | Polozenie lokalu w budynku
1. Mate budynki mieszkalne (do 4 lokali mieszkalnych) +3
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Budynki mieszkalne wybudowane zgodnie z Polskimi Normami (PN), +4
2. spetniajace wszystkie warunki okreslone w przepisach prawa budowlanego w
brzmieniu po 2000 r. (powyzej 4 lokali mieszkalnych), budownictwo osiedlowe
3. | Pozostate budynki -1
i II pietro +1
5. Powyzej IV pietra w budynku bez windy badz suterena -1
Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje z
II1. .. .
zastrzeZeniem § 27 i § 28 Programu
1. Brak tazienki lub we w mieszkaniu, wc poza budynkiem -4
-1
2. | Wysokos¢ pomieszczen w pokojach i kuchni <240 cm lub > 350 cm
3 Ciepta woda w tazience lub kuchni uzyskana z sieci miejskiej, piecyka +4
) gazowego lub podgrzewacza elektrycznego
4 Instalacja gazowa lub elektryczna umozliwiajagca podtaczenie urzadzenia do +3
' gotowania positkow
Trzon kuchenny weglowy -2
Ogrzewanie centralne lub etazowe +4
. Ogrzewanie piecowe lub elektryczne -2
IV. | Ogélny stan techniczny budynku
1 Budynki po przeprowadzonej termomodernizacji obejmujacej co najmniej +8
' docieplenie $cian
. . +12
2. Budynki nowe lub po remoncie gruntownym
Suma punktéw dodatnich: X
Suma punktéw ujemnych: X
V. WYNIKOWA ILOSC PUNKTOW:

W punkcie IT w poz. 1i 2 oraz w punkcie IV w poz. 1 i 2 punkty dodatnie wzajemnie si¢ wykluczaja.
Maksymalna suma punktéw dodatnich (poz. I - IV) =30
Maksymalna suma punktéw ujemnych (poz. I -1V ) =12

§ 26. W celu umozliwienia najemcom rozliczenia ulepszen dokonanych w lokalach w czasie trwania
stosunku najmu wprowadza si¢, z zastrzezeniem art. 6d i art. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego mozliwos¢ okresowego lub
statego odstgpienia od stosowania okreslonych w tabeli czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$c¢
uzytkowa lokalu w przypadku gdy najemca:

1) w okresie trwania umowy, za pisemng zgoda wynajmujacego, dokonat we wiasnym zakresie i na wiasny
koszt ulepszen, wymienionych w pkt III 1, III 3, III 6 tabeli czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu oraz zawarl z wynajmujacym pisemne porozumienie dotyczace rozliczenia wartosci
ulepszen, o ktorych mowa powyzej, po zakonczeniu stosunku najmu i zdaniu lokalu;

2) w okresie trwania umowy, za pisemng zgoda wynajmujacego iprzy jego udziale finansowym, we
wlasnym zakresie wykonal instalacj¢ centralnego ogrzewania oraz zawarl z wynajmujagcym pisemne
porozumienie dotyczace rozliczenia wartosci ulepszenia po zakonczeniu stosunku najmu izdaniu lokalu;
wysokos$¢ dofinansowania udzielanego przez wynajmujgcego nie moze by¢é wyzsza niz 50% warto$ci
ulepszenia; przy ustalaniu wartosci uzytkowej lokalu, zamiast warto$ci wynikajacej z pkt III 6 tabeli czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, uwzglednia si¢ 2 punkty dodatnie.
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§ 27. Wprowadza si¢, z zastrzezeniem art. 664 § 1, § 21§ 3 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny mozliwo$¢ okresowego lub stalego odstgpienia od stosowania okreslonych w tabeli czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu w przypadku wystgpienia:

1) okresowego lub stalego braku sprawnosci wyposazenia lokalu lub instalacji, za wyjatkiem przyczyn
lezacych po stronie najemcy,

2) okresowego lub statego pogorszenia stanu technicznego budynku lub lokalu, za wyjatkiem przyczyn
lezacych po stronie najemcy.

§ 28. Najemcy, ktory umowe najmu lokalu zawart w wyniku konkursu ofert, o ktorym mowa w §36
Zakacznika nr 1 do Uchwaty, o ktérej mowa w §3 pkt 2) i ponidst na ten lokal naktady trwale podnoszace jego
warto$¢, przystuguje obnizka czynszu. Wysokos$¢ udzielonej obnizki czynszu uzalezniona bedzie od warto$ci
poniesionych naktadéw i okresu na jaki zostanie udzielona. Udzielona obnizka nie moze przekracza¢ 50%
wysokosci miesigcznego czynszu.

§ 29. Stawka czynszu ustalona w przypadkach okreslonych w § 27 1 § 28 nie moze by¢ nizsza niz stawka
czynszu ustalona dla najmu socjalnego lokalu.

§ 30. 1. Stawke czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenia ustala Prezydent Miasta
w drodze zarzadzenia, zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w niniejszym Programie.

2. Czynnikdw obnizajacych ipodwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku
ustalenia stawki czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenia.
3. Obnizek czynszu ze wzgledu na kryteria dochodowe nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki

czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenia oraz w przypadku stawek za lokale wynajete
w drodze przetargu.

§ 31. 1. Stawka czynszu w lokalach o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? jest ustalana na
zasadach okre§lonych w § 36 ust. 1 12 Zalgcznika Nr 1 do Uchwaty, o ktorej mowa w § 3 pkt 2.

2. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? wynajetych w drodze
przetargu obowigzuje w wysokosci okreslonej w przetargu.

3. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> wynaj¢tych bez przetargu
obowiazuje na zasadach okreslonych w Programie.

§ 32. 1. W stosunku do najemcoéw o niskich dochodach stosuje si¢ obnizki czynszu zgodnie z art. 7 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokator6w, mieszkaniowym  zasobie  gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Obnizki udziela si¢ na podstawie kompletnego wniosku.

2. Wysokos¢ obnizek dochodowych przedstawia ponizsza tabela:

Dochod w gospodarstwie Dochdd na jedna osobe w Obnizka
jednoosobowym gospodarstwie wieloosobowym w %
1 2 3
Do 125% najnizszej emerytury Do 85% najnizszej emerytury 60%
.. o O) i Powyzej 85% do 100% najnizszej o
Powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury 40%
emerytury
.. o Powyzej 100% do 125% najnizszej
0 0 V)
Powyzej 150% do 175% najnizszej emerytury emerytury 20%

3. Prognozowang wysoko$¢ wyplacanych dodatkéw mieszkaniowych w latach 2020-2024 przedstawia
ponizsza tabela:

Rok 2020 2021 2022 2023 2024

Kwota ogotem (w zt) 3.700.000,00 3.700.000,00 3.700.000,00 3.700.000,00 | 3.700.000,00
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W tym kwota (w z}) dla
mieszkancoéw mieszkan 2.000.000,00 | 2.000.000,00 | 2.000.000,00 | 2.000.000,00 | 2.000.000,00

komunalnych:

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA W KOLEJNYCH LATACH

§ 33. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem budynkami stanowigcymi witasno§¢ Miasta
sprawuje zaklad Gospodarki Mieszkaniowej (z wylaczeniem budynkow ilokali bedacych w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu O$wiaty oraz Zespotu Placowek Opiekunczo - Wychowawczych).

§ 34. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej zarzadza powierzonym zasobem mieszkaniowym w imieniu
Miasta na podstawie Statutu oraz obowigzujacych przepiséw prawa. Decyzje w zakresie zwyklego zarzadu
podejmuje Dyrektor ZGM na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Bielska-Biatej.
Sprawy wymagajace podjecia decyzji przekraczajacych zwykly zarzad wykonywane sa na podstawie
odrgbnych pelnomocnictw.

§ 35. We wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta o sposobie zarzadzania nieruchomos$cia wspolng
i wyborze zarzadcy decyduja wlasciciele tworzacy dang wspolnote, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§36. W przypadku budynkéw  stanowigcych wylaczng wlasno$¢ Miasta, w latach 2020 -2024
nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 37. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej:
1) przychody z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych;
2) przychody z tytutu czynszu najmu lokali uzytkowych;

3) przychody z tytulu czynszu najmu garazy, pomieszczen gospodarczych, dzierzaw terendw pod kioski,
ogrodki przydomowe, powierzchnie reklamowe itp.;

4) przychody z tytutu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych
i uzytkowych;
5) dotacje z budzetu Miasta dla Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej;
6) srodki wlasne Miasta (ujete w Czteroletnim Planie Inwestycyjnym) — dotacje z budzetu Miasta dla ZGM;
7) srodki zewngetrzne z funduszy europejskich;
8) $rodki zewngtrzne z funduszy krajowych;
9) srodki z Funduszu doptat;
10) srodki z budzetu panstwa.

W ramach s$rodkow, o ktorych mowa w ppkt g), w okresie objetym Programem, Miasto Bielsko-Biata
aplikowa¢ bedzie o $rodki finansowe w ramach Regionalnych Inwestycji Terytorialnych Subregionu
Potudniowego Wojewoddztwa Slaskiego, w celu dofinansowania realizacji projektu ,,Rozwoju mieszkalnictwa
socjalnego 1 chronionego”. W ramach $rodkow, o ktérych mowa w ppkt h), Miasto aplikowaé bedzie
o pozyczke rewitalizacyjng z Banku Gospodarstwa Krajowego.

§ 38. Prognozowane  zrodta  finansowania  gospodarki mieszkaniowej realizowane z budzetu
samorzadowego zaktadu budzetowego (ZGM) w kolejnych latach zawiera ponizsza tabela:

| Lp. | Tresé  2020r. | 2021w 2022 r. 2023 r. 2024 r
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zajmowanie lokali)

PRZYCHODY: 62.010.600,00 | 56.321.000,00 48.836.000,00 | 48.347.000,00 | 48.380.000,00
1. Czynsze lokali 16.900.000,00 | 17.570.000,00 17.900.000,00 | 17.900.000,00 | 17.900.000,00
mieszkalnych
2. Czynsze lokali 11.900.000,00 | 12.050.000,00 12.200.000,00 | 12.400.000,00 | 12.550.000,00
uzytkowych
3. | Inne przychody 740.000,00 740.000,00 740.000,00 740.000,00 740.000,00
z najmu (garaze,
dzierzawa terenu)
Dotacje: 27.280.600,00 | 20.771.000,00 12.806.000,00 | 12.117.000,00 | 12.000.000,00
4. —celowa 22.280.600,00 | 15.771.000,00 7.806.000,00 7.117.000,00 7.000.000,00
-przedmiotowe 5.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00
Roézne dochody (w tym
5. | odszkodowania za 5.190.000,00 |  5.190.000,00 5.190.000,00 |  5.190.000,00 | 5.190.000,00
bezumowne

Kwota dotacji przedmiotowej jest prognozowana; brak dotacji w danym roku skutkuje korekta § 40.

Prognoza przychodow na lata objete Programem zostala sporzadzona w oparciu o plan finansowy na rok

2019 oraz 2020.

Prognozowane zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej realizowane z budzetu Miasta Bielska-Biatej
i jednostek budzetowych (Miejskiego Zarzadu O$wiaty oraz Zespotu Placowek Opiekunczo - Wychowawczych

z wyltaczeniem Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej) w kolejnych latach zawiera ponizsza tabela:

Lp. Tresc 2020 r. 2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
PRZYCHODY: 89.341,88 91.041,88 92.741,88 94.541,88 96.341,88
1. Czynsz najmu 89.341,88 91.041,88 92.741,88 94.541,88 96.341,88
Rozdzial 8.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ

EKSPLOATACIJI,

KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI

LOKALI

I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH MIASTO JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 39. 1. Wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta pokrywane sa w znacznej

mierze z przychodoéw uzyskiwanych przez ZGM, w ramach rocznych planéw finansowych ZGM.

2. Planowane wydatki inwestycyjne na budownictwo komunalne sfinansowane zostang bezposrednio
zbudzetu Gminy, zgodnie z. Wieloletniag prognoza finansowg Miasta Bielska-Biatej na lata 2019-2030,
przyjeta uchwata Nr 111I/17/2018 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 18 grudnia 2018 .

§ 40. 1. Przewidywane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach, ponoszone
przez ZGM przedstawia ponizsza tabela:

L, Plan na: Plan na: Plan na: Plan na: Plan na:
Lp. Tres¢
2020 r. 2021 r. 2022r. 2023 r. 2024 r.
KOSZTY: 62.010.600,00 | 56.321.000,00 48.836.020,00 | 48.347.000,00 | 48.380.000,00

1. | Biezaca eksploatacja*

19.423.000,00

19.050.000,00

19.565.020,00

19.800.000,00

19.985.000,00
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Remonty: 12.572.000,00 | 13.150.000,00 13.100.000,00 | 13.050.000,00 | 13.000.000,00

5 - budynki Gminy 8.972.000,00 9.350.000,00 9.300.000,00 9.250.000,00 9.200.000,00
- budynki wspolnot 3.600.000,00 3.800.000,00 3.800.000,00 3.800.000,00 3.800.000,00
mieszkaniowych

3. | Modernizacje 24.780.600,00 | 18.271.000,00 10.306.000,00 9.617.000,00 9.500.000,00
Koszty eksploatacji i

4. wynagrodzenie 5.235.000,00 5.850.000,00 5.865.000,00 5.880.000,00 5.895.000,00
zarzadcy we
wspoélnotach

*Podane koszty eksploatacji obejmuja podatek od nieruchomosci i podatek dochodowy od 0séb prawnych.

Uwagi:

Prognoza kosztow na lata objgte Programem zostala sporzadzona w oparciu o plan finansowy na rok
2019 oraz 2020.

Miasto Bielsko-Biata i jednostki budzetowe przedstawia ponizsza tabela:

2. Przewidywane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach, ponoszone przez

Lp. Tre$é 2020 r. 2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.
KOSZTY: 27.338.811,54 | 20.829.511,54 | 12.864.911,54 | 12.176.311,54 |  12.059.711,54
|, | Biezaca 37.806,02 38.106,02 38.506,02 38.906,02 39.306,02
eksploatacja
2. | Remonty 20.405,52 20.405,52 20.405,52 20.405,52 20.405,52
Dotacje dla
samorzadowego 27.280.600,00 |  20.771.000,00 |  12.806.000,00 |  12.117.000,00 12 000.000,00
3 zaktadu
budzetowego:
_celowa 22.280.600,00 |  15.771.000,00 7.806.000,00 7.117.000,00 7.000.000,00
_przedmiotowe 5.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00
Uwagi:

- Roznica pomigdzy dochodami, a wydatkami zostanie pokryta z dochodow biezacych i1majatkowych
Miasta Bielska-Biate;j.

- Prognoza kosztow na lata objete Programem zostata sporzadzona w oparciu o plan finansowy na rok
2019 oraz zlozony plan finansowy na rok 2020.

3. Prognozowane wydatki inwestycyjne, zwigzane zbudownictwem mieszkaniowym w wysokoS$ci
71.064.000,00 zt , realizowane beda przez Bielsko-Bialskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
w dwoch etapach. W I etapie wybudowanych bedzie 121 mieszkan przy planowanym koszcie 46.200.000,00 zt,
a w II etapie 84 mieszkania na kwotg 24.864.000,00 zt

Rozdzial 9.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

§41. 1. W zwiazku z planowang sprzedaza budynkoéw, konieczne bedzie wypowiedzenie umow najmu
oraz zapewnienie lokali zamiennych w przypadkach nastepujacych lokali:

1) Rynek 22 lokal nr 3;

2) Rynek 8/6;

3) ul. Jana Sobieskiego 191/3;
4) ul. Wyzwolenia 25/3.
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2. Oprocz sprzedazy konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych bedzie zwigzana z planowanymi
remontami budynkow:

1) ul. Jana Sobieskiego 2-4 lokale nr 1,2,3, 5,7;

2) pl. $w. Mikotaja 7/ ul. Koscielnej 1 lokale nr 2,4, 9, 11;
3) ul. Jozefa Pankiewicza 7 lokale nr 3, 4, 5, 6, 7;

4) ul. Jana Sobieskiego 13 lokale 1,2,3;

5) ul. Jana Sobieskiego 19 lokale 1,2;

6) ul. 11 Listopada 20 lokale 2,3,4;

7) ul. Jozeta Putaskiego 5 lokale nr 3,6,7,9,15,18a,20,21,22,23,24,25,26,27,28;
8) ul. Jana Sobieskiego 85 lokale 2,3,8,10,13,15;

9) ul. Karpacka 170 lokal nr 2;

10) ul. 11 Listopada 22 lokale nr 1,2.4,5;

11) ul. Wzgérze 11 lokale nr 1,2;

12) ul. Sikornik 12 lokale nr 1,2,4,6,8,9;

13) ul. Lukowa 15 lokale nr 11 5.

3. Ponadto, w zwigzku z uregulowaniem stanu prawnego budynku przy ul. Zywieckiej 113, konieczne
bedzie zapewnienie lokali zamiennych dla 4 rodzin.

§ 42. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta,
w okresie objetym Programem planuje sig:

1) podejmowanie dziatan na rzecz ograniczenia zrodet ,,niskiej emisji” poprzez wymiang ,,starych” piecow,
istniejacych w zarzadzanym przez ZGM zasobie mieszkaniowym, przylaczenie budynkow do sieci
cieplowniczej badz zmiane sposobu ogrzewania na gazowe oraz poprawe efektywnos$ci energetycznej
budynkoéw poprzez ich termomodernizacje,

2) kontynuacj¢ aktualizacji bazy danych o stanie mieszkaniowego zasobu Miasta, polaczonej z weryfikacja
umoéw najmu, w celu ustalenia wyposazenia lokali, wtym urzadzen i instalacji, ustalenia liczby osob
faktycznie korzystajacych z lokali oraz ich sytuacji finansowej oraz wypowiadanie umow najmu najemcom,
ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

3) kontynuowanie skutecznej windykacji nalezno$ci ztytulu czynszu najmu iwynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z lokali - nawigzywanie bezposredniego kontaktu z najemcami majacymi problemy
z terminowym regulowaniem optat za zajmowany lokal, w celu udzielenia informacji o mozliwosci
skorzystania z dostepnych form pomocy,

4) dazenie do zniesienia wspotwiasnos$ci:

- w nieruchomosciach wspélnot mieszkaniowych poprzez zbywanie lokali bedacych wlasnos$cig Miasta na
rzecz najemcoOw lub w drodze przetargu,

- w nieruchomos$ciach, w ktérych Miasto jest wspotwlascicielem czes$ci utamkowych poprzez zbywanie
udziatow gminy lub nabywanie udzialow wspotwilascicieli,

5) dazenie do uregulowania stanow prawnych nieruchomosci — postepowania sgdowe o zasiedzenie,
o stwierdzenie nabycia spadku, o zniesienie wspotwlasnosci,

6) podnoszenie standardow mieszkaniowych, poprzez likwidacje sanitariatow ,,wspdlnych” i wprowadzanie
ich do indywidualnych lokali, poprawe estetyki wewnatrz budynkow (remonty klatek schodowych) oraz
obnizanie kosztow eksploatacji budynkow poprzez np. energooszczedne oswietlenie,

7) podejmowanie dziatan zmierzajacych do przystosowania budynkow do potrzeb osob
z niepelnosprawnoscia,

8) weryfikacj¢ sposobu uzytkowania lokali przez najemcow w tym:

Id: F672E897-42EA-4E22-AB3C-FODF7CCC35C6. Projekt Strona 15z 16



- weryfikacje oso6b zamieszkalych w lokalach,

- ustalanie czy najemcy wynajeli, podnajeli albo oddali do bezptatnego uzywania lokale lub ich czgséci za
zgoda wynajmujacego,

- ustalanie czy najemcy nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku,
- ustalanie sytuacji finansowej najemcow,

9) rozwijanie i aktualizowanie zintegrowanego systemu informatycznego zawierajacego baze danych
o lokalach i najemcach,

10) zwickszanie zasiggu wykorzystania istniejagcych zasobow lokalowych do osiggania celow pomocy
spotecznej (piecza zastepcza, mieszkania chronione, programy wsparcia),

11) realizowanie dziatan zwiazanych zzapewnieniem mozliwosci prawidlowego funkcjonowania
budynkow wspolnot mieszkaniowych poprzez sprzedaz lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste gruntow
Miasta,

b

12) dopuszczenie mozliwosci tworzenia ,,zielonych dachéw” i ogrodow wertykalnych podczas realizacji
przysztych inwestycji mieszkaniowych pod warunkiem istnienia warunkéw technicznych oraz finansowych.

ZAKONCZENIE

W okresie obowigzywania niniejszego Programu kontynuowane bedg dotychczasowe dziatania majgce na
celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta. Ich realizacja
zapewni spdjng polityke mieszkaniowa. W przypadku wprowadzenia istotnych zmian ustawowych, majacych
wplyw na ksztalt niniejszego Programu Miasto podejmie dziatania w kierunku jego nowelizacji.
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UZASADNIENIE

Przepisy intertemporalne ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz niektoérych innych ustaw, ktora weszta w zycie 21 kwietnia 2019 r., wskazuja, iz uchwaty
podjete na podstawie art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (a zatem wuchwala w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy) moga by¢ zmieniane i zachowujg waznos¢
przez 24 miesigce od daty wejscia w zycie przepisdOw zmieniajgcych. Oznacza to obowigzek
podjecia nowych uchwat w tym zakresie do 21 kwietnia 2021 roku. Przedktadany projekt stanowi
aktualizacj¢ programu obowigzujacego obecnie, przyjetego uchwalg nr XXXV/650/2017 Rady
Miejskiej z dnia 21 listopada 2017 roku w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasbem Miasta Bielska-Biatej na lata 2018-2022. Zmiany dotycza planow
remontowo - inwestycyjnych. Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwatly jest zasadne.
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