w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego na poludnie od
ulicy Tokarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 1. poz. 527),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego na potudnie od ulicy
Tokarskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Bialej (uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r., z péZn.
zm.) i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje teren potozony na
potudnie od ulicy Tokarskiej, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

b) zatagcznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Biatej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ sytuowania $cian frontowych budynkow,
w przypadku budowy lub rozbudowy tych budynkéw; w stosunku do takiej linii moze by¢ cofnigta na
odlegtos$¢ nie wickszg niz 1,2 m czes$¢ elewacji stanowigca nie wigcej niz 15% jej powierzchni oraz poza
taka lini¢ mogg by¢ wysunigte:

a) podziemne czesci budynkow, znajdujace sie catkowicie ponizej poziomu przyleglego terenu,

b) balkony, wykusze, ganki, schody zewng¢trzne, zadaszenia nad schodami iwej$ciami do budynkéw,
galerie, tarasy itp. (stanowigce tacznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) — na odleglosé
nie wigksza niz 1,2 m

— z zastrzezeniem § 4 pkt 3 lit. a tiret trzecie;
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2) linii wewnetrznego wydzielenia — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgce fragment terenu, dla ktérego
niektore zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustalono inaczej niz dla
pozostatego fragmentu terenu;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

4) bfekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania shuzgce retencjonowaniu
i zagospodarowaniu wod opadowych np. stawy, ogrody deszczowe, niecki retencyjne, muldy chtonne,
nieuszczelnione rowy odprowadzajace wody opadowe;

5) zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach lub taras o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencjg¢ wod opadowych ipokrytej roslinno$cig, z warstwa
substratu ziemnego o migzszo$ci co najmniej 12 cm;

6) zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ §ciang o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin, retencj¢ wod opadowych i pokrytej roslinnoscia;

2. Ustalone w uchwale wskazniki, okreslajagce maksymalng iminimalng nadziemng intensywnosc¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziatl powierzchni zabudowy,
odnosza si¢ do powierzchni dzialki budowlanej lub jej czg$ci potozonej w terenie wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym odpowiednim symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1MW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) przeznaczenie wykluczane:
- teren ustug handlu hurtowego,
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: obowigzujaca i wewnetrznego wydzielenia — zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszczenie:

- lokalizacji wylacznie instalacji odnawialnych zZrodet energii bedacych mikroinstalacjami,
z wykluczeniem lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii energi¢ wiatru, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub bioptynow,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego o dowolnej mocy, zamontowanych wylacznie na dachach
budynkoéw lub budowli,

- budowli innych niz infrastruktura techniczna o maksymalnej wysokos$ci zabudowy — 5 m,
- btekitno-zielonej infrastruktury,
- nastepujacych elementéw zagospodarowania terenow:

-- infrastruktury techniczne;j,

-- doj$¢, dojazdow,

-- ciagow pieszych i rowerowych oraz pieszo-rowerowych,

-- miejsc do parkowania,

-- zieleni,
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- remontu i przebudowy budynkow,

¢) sytuowania budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy
dziatki, na ktorej jest sytuowany, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy — pod
warunkiem spelienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych w szczegolnosci
bezpieczenstwa pozarowego;

d) zakaz:
- rozbudowy i nadbudowy:
-- budynkow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
-- czg$ci budynkdéw naruszajacych ustalong w planie obowiazujaca linie zabudowy,
- lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
e) obszar zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisoOw techniczno-budowlanych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow:
- 20 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- w terenie ograniczonym linig wewngtrznego wydzielenia — 25 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- nakaz cofni¢cia czesci elewacji znajdujacej sie powyzej wysokosci 16,5 m, wzdhuiz ulicy Tokarskie;j,
o minimum 1,5 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%, z zastrzezeniem pkt. 4,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 2,0,
- maksymalna — 5,0,
e) geometria dachow:

- wielospadowe, dwuspadowe — o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
45°,

- ptaskie,

f) nakaz realizacji minimum 50% powierzchni dachow ptaskich i tarasow ostatniej kondygnacji nowych
budynkow (z wyjatkiem budynkéw lub ich czgsci, ktorych stropodach znajduje si¢ w catosci ponizej
poziomu terenu) jako dachéw zielonych;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nakaz realizacji
minimum 52% powierzchni biologicznie czynnej, wynikajacej zjej minimalnego udzialu, w poziomie
terenu, jako zielen niska i wysoka, gdzie na kazde 10 aré6w przypada minimum 6 drzew lisciastych, do
ktorej nie wlicza si¢ tzw. zielonych parkingdéw, dojazdow, drég, drog przeciwpozarowych realizowanych
na geokratach lub azurowych ptytach betonowych;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji:

-baz sprzetu transportowego, budowlanego itp., oraz miejsc do parkowania dla samochodoéw
cigzarowych,

- warsztatow samochodowych i innych §rodkéw transportu,
- stacji demontazu pojazdow,

- myjni samochodowych,
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- ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce (w
tym cieciu) drewna, kamienia lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktéw ustugowych (dorabianie
kluczy itp.),

- toréw motocrossowych dla quadéw, motorow, skuteréw, gokartow itp.;

b) dotyczace ochrony przed hatasem — dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla $srodmies¢ miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

¢) dotyczace ochrony elementéw przyrodniczych:
- nakaz nasadzania szpalerow drzew, co najmniej na odcinku wyznaczonym na rysunku planu,
- przy realizacji szpalerow drzew, o ktorych mowa w tiret pierwsze:

--nakaz nasadzenia wylacznie jednego z nastgpujacych gatunkéw drzew: lipa, grab, klon,
kasztanowiec, buk,

-- dopuszczenie przerwania ciagtosci szpaleréw wylacznie w przypadkach:
--- lokalizacji dojazdéw do nieruchomosci, w tym wjazdu do garazy,

--- kolizji z urzadzeniami i obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej,

-- nakaz wydzielenia dla szpaleréw trawnikéw lub zieleni niskie;j:
--- w formie pasoéw trawnikow lub zieleni niskiej o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,

--- w formie trawnikow lub zieleni niskiej wokot kazdego drzewa o powierzchni minimum 2,25 m?,

- maksymalna odlegto$¢ pomigdzy drzewami w szpalerach — 7,6 m,
d) dotyczace ochrony krajobrazu:

- zakaz sytuowania ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw, terenowych obiektéw i urzadzen
sportu i rekreacji oraz terendw, w odniesieniu do ktorych przepisy odrgbne stanowig inaczej,

- zakaz stosowania na $cianach zewnetrznych budynkow koloréw: czerwonego, pomaranczowego,
z6ltego, zielonego, niebieskiego, fioletowego, rozowego, z zastrzezeniem tiret piate,

- zakaz stosowania na elewacjach budynkéw okladzin z materiatow nietrwatych (np. ptyty pil§niowe,
sklejki itp.), blachy falistej oraz z tworzywa sztucznego (siding),

-nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze szarym, aw przypadku pokrycia dachowka
dopuszczenie kolorow czerwonego i pomaranczowego, z zastrzezeniem tiret piate i tiret szoste,

- dopuszczenie stosowania na $Scianach zewnetrznych i dachach materiatow takich jak: metal, szkto,
cegla, drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach,

- dopuszczenie zielonych dachow i zielonych $cian oraz dachow fotowoltaicznych,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego — istniejacy uktad komunikacyjny tworza ulice Tokarska i Legionow
— polozone poza granicami planu,

b) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym — poprzez istniejace ulice publiczne,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw — nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na
dziatce budowlanej wg nastepujacych wskaznikow, z zastrzezeniem lit. d, e, f:

- 0,7-1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

- 5-10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, urzedéw, restauracji, kawiarni, przychodni,
obiektow ustugowych, w tym handlowych,

- 5-7 miejsc oraz 0,5 stanowiska dla autobuséw na 100 miejsc uzytkowych obiektéw widowiskowych
i sportowych, teatrow, kin,

- 4-8 miejsc na 100 studentdéw, uczniow,
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- 10-15 miejsc oraz 0,5 stanowiska dla autobusow na 100 t6zek w hotelach, szpitalach,
- 4-6 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) okreslona z uwzglednieniem wskaznikow podanych w lit. ¢ liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 3,

e¢) nakaz wykonania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1-3 miejsca do parkowania, jezeli liczba miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. ¢, wynosi od
10 do 100,

- 3-6% ogolnej liczby miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. c, jezeli ogolna liczba tych miejsc
wynosi wigcej niz 100,

f) liczbe miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikow okreslonych w lit. ¢, d, e, nalezy
ustali¢ jako liczbe naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w gore,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne oraz garaze;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powigzan uktadu sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym —
powiazania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowg nowych sieci, obiektéw i urzadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media, a w
szczegoblnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
- gazowej wysokiego, sredniego i niskiego ci$nienia,
- wodociagowej rozdzielcze;j,
- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,
- cieplnej,
- telekomunikacyjnej,
d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektéw i urzgdzen;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 1 m;
c) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°;

9) wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO NA POLUDNIE
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RYSUNKEK PLANU SKALA 1:1000

LEGENDA:

EEm BN granica obszaru objetego planem miejscowym

= |inia rozgraniczajgca terenu oznaczonego symbolem 1TMW-U

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
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waod podziemnych Dolina rzeki Biata oraz granica fragmentu
proponowanego obszaru ochronnego lokalnego zbiornika
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20 30 40m obszaru objetego planem
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr ........ccoce.
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej
zdnia .................... 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO NA POLUDNIE OD ULICY TOKARSKIEJ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SKALA 1:10000

BIELSKA-BIALEJ

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

STREFA SRODMIEJSKA
obszar srédmiescia
STREFA MIESZKALNICTWA

MW,
EMNE
EMNei
I MN UI zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

STREFA USLUGOWO-WYTWORCZA

meszaw brczosci i uslug)

| UR. Iobszaryolunkc]\uslugowo'wytwt)rczej

obszary koncentracji funkcji ustugowej
STREFA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

zielen dolin rzek i potokow

MZP Zielen uzytkowa (parki, skwery, ogrody, zieler izolacyjna)

m cmentarze
I WS I wody powierzchniowe $rodladowe
I ZS, I pozostale tereny systemu zieleni miasta

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

strefa scislej ochrony konserwatorskiej
strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej

strefa ochrony elementow

CTT] strefa ochrony archeotogicznei

TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM
ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa:

tereny zamkniete

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

0 OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABY TKAMI
Ustanowione formy ochrony zabytkow:

obszary wpisane do rejestru zabytkow
obiekty wpisane do rejestru zabytkow
0 OCHRONIE PRZYRODY
Ustanowione formy ochrony przyrody
rezerwaty przyrody
‘@mmm— parki krajobrazowe
otuliny parkow
pomniki przyrody

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
uzytki ekologiczne

obszary Natura 2000

Z ZAKRESU PRAWA WODNEGO

Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
na obwalowanych odcinkach rzek

obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
(0 prawdopodobieristwie 1%) dla zlewni Soly
obszary zagrozenia powodzia

o prawdopodobieristwie 1% poza zlewnia Soly
obszary zagrozenia powodzia

o prawdopodobieristwie 0,2% dla zlewni Soly
obszary zagrozenia powodzia

o prawdopodobieristwie 0,1% poza zlewnia Soly
obszar 6 powodzia na

m map zagroz
powodz. wyznaczony w obszarze objetym zmiana studium zgodnie z
z uchwala NR XLV/1102/2014 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia
30 wrzesnia 2014 . o przystapieniu do zmiany studium
strefy ochronne uje¢ wody
teren ochrony bezposredniej
teren wewnetrzny ochrony posredniej
m teren zewnetrzny ochrony posredniej
m Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych

obszary zagrozenia Glownego Uzytkowego

® g @ " Poziomu Wodonosnego

7 ZAKRESU PRAWA OCHRONY SRODOWISKA
fereny zagrozone ruchami masowymi Ziemi
(osuwaniem sie mas ziemnych)

osuwiska aktywne

osuwiska drzemiace
osuwiska stare, nieaktywne
tereny predysponowane do wystapienia osuwisk

obszary intensywnego spelzywania

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i obstugi technicznej
miasta

KOMUNIKACJA DROGOWA
KDS drogi ekspresowe

KDG) ulice giowne

DGR drogi glowne ruchu przyspieszonego

B2l

Py
=]

Z ] uiice zbiorcze

KDL ] niektore ulice lokalne

KOMUNIKACJA LOTNICZA

Iotnisko

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej (glowne punkly zasilania

GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15KV)
INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA

tereny obiektow i urzadzer infrastruktury wodociagowej
ujecia wody

stacje uzdatniania wody

zbiorniki

INFRASTRUKTURA KANALIZACYJINA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
INFRASTRUKTURA GAZOWNICZA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury gazownictwa
INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury cieplowniczej
GOSPODARKA ODPADAMI

tereny obiektow i urzadzen gospodarki odpadami

ol & £l o] ome] G E] 2

POZOSTALE OZNACZENIA

granice obszaru objetego studium

- granica miasta Bielsko-Biata

obszary predysponowane do funkcji
turystyczno-rekreacyjnej

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.

obszary przestrzeni publicznej
obszary wymagajace przeksztacen
obszary wymagajace rewitalizacii

obszary wymagajace rekultywacji

§ NIOE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego na poludnie od
ulicy Tokarskiej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych w trakcie konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego na poludnie od ulicy Tokarskiej

Rada Miejska postanowita

nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez Rade Osiedla Biata Wschod pismem z dnia 29.05.2025 1., w cze$ci
nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego na poludnie od
ulicy Tokarskiej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bedg z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktéw 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze sSrodkéw podmiotéw prywatnych na podstawie ustawy z dnia 19 grudnia
2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 1 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego na poludnie
od ulicy Tokarskiej (plan nr 280).

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie uchwaly Nr
LX1IV/1434/2023 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 19 pazdziernika 2023 roku o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego na potudnie od ulicy
Tokarskiej (plan nr 280).

Obszar objety projektem planu miejscowego jest polozony w $rodmiesciu miasta Bielsko-Biata, w obrebie
Lipnik na potudnie od ulicy Tokarskiej. Powierzchnia terenu objetego projektem planu wynosi ok. 4500m?.

Dla terenu objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Tokarskiej, T.T. Jeza, M. Lermontowa przyjety Uchwala Nr XXXV/693/2017 Rady
Miejskiej z dnia 21 listopada 2017 roku (plan nr 144). W obowigzujagcym planie miejscowym nr 144 obszar
projektu nowego planu obejmuje teren oznaczony symbolem 144 U-10, przeznaczony dla ushig
z dopuszczeniem handlu hurtowego oraz funkcji produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, z wyjatkiem
zakwalifikowanych do przedsigwzigé, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, w brzmieniu obowigzujacym
w dniu wejScia w zycie uchwaly.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialej (uchwata Nr
X1X/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 29 maja 2012 r. z pdzniejszymi zmianami) obszar objety
projektem planu znajduje si¢ w strefie §rodmiejskiej. Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja
ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialej.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego na
potudnie od ulicy Tokarskiej jest zmiana ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i dopuszczenie w uzupehieniu ustug funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej. Zmiana ta jest
konsekwencja pozytywnie rozpatrzonego wniosku o zmiang ustalen obowiazujacego miejscowego planu.

2.W dniu 3 listopada 2023 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biatej na tablicy ogloszen wywieszono stosowne
ogloszenie. Informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu udostgpniono w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biatej oraz na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta.
Zawiadomiono organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Pismami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nr WOO0S$.410.602.2023.AB z dnia 7 grudnia 2023 r.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego nr ONS-ZNS.9084.1.85.2023 zdnia 13 grudnia
2023 r. uzyskano zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe organy i instytucje.

W dniach od 2 maja 2025 r. do 30 maja 2025 r. przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne. Wyznaczony
zostal termin spotkania otwartego i do dnia 30 maja 2025 r. mozna bylo wnosi¢ uwagi do projektu planu.
W wyznaczonym terminie ztozono 1 uwagg. Prezydent Miasta uwzglednit ja czgsciowo.

3.Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajac projekt
planu przeanalizowano:

1)sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z:

a)koniecznosci uwzgledniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-15 ustawy:

-spelniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zrownowazonego
rozwoju poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (podano
maksymalna iminimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz minimalng
powierzchnie biologicznie czynna, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, maksymalng i minimalng wysoko$¢
zabudowy),
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-uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe oraz wymagania ochrony S$rodowiska poprzez
ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

w celu zapewnienia ochrony krajobrazu iumozliwienia migracji zwierzat, na podstawie
art. 15 ust. 2 pkt 313a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzono zakaz
grodzenia nieruchomosci;

w celu ochrony wprowadzono zapis nakazujacy ochrong istniejacego drzewostanu w szczegodlnosci
starodrzewu, mogacy by¢ podstawa do wniesienia sprzeciwu przez wlasciwy organ;

-obszar objety projektem planu potozony jest w $rddmiesSciu, nie wystepuja tutaj grunty rolne i lesne
podlegajace ochronie,

-w projekcie planu zostal uwzgledniony fragment Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Dolina rzeki
Biala, takze propopnowany obszar ochronny tego zbiornika, poprzez ich oznaczenie na projekcie planu jako
elementy informacyjne,

-uwzgledniono wymagania w zakresie zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu poprzez ustalenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nakazu realizacji dachéw ptlaskich jako zielonych
dachow oraz dopuszczenie bigkitno-zielonej infrastruktury,

-w obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra
kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony,

-uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami poprzez przyjecie w projekcie odpowiednich rozwigzan oraz $rodkoéw
ograniczajacych mozliwos$¢ znaczacych negatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza i zdrowie ludzi,

-ustalajac przeznaczenie terenu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci,
a takze potrzeby interesu publicznego,

-nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

-uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez uwzglednienie istniejacych drég publicznych oraz
wprowadzenie zapisu nakazujgcego nasadzenie szpaleru drzew wzdtuz ulicy Tokarskiej,

-dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w catym obszarze
objetym projektem planu, w ten sposob umozliwiono zaspokojenie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej,

-zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawnos$¢
1 przejrzystos¢ procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

-w obszarze calego miasta zaopatrzenie w wode, jej odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢, zapewnia AQUA S.A.,

-nie ustalono zasad dotyczacych potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego is$rodowiska, bowiem przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia projektu planu
odpowiednie do zakresu i specyfiki planu miejscowego, wykluczaja mozliwos$¢ realizacji inwestycji mogacych
spowodowa¢ wystapienie powaznej awarii,

-ze wzgledu na charakter terenu objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja tu potrzeby
ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j;

b)koniecznosci wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskoOw iuwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 3 ustawy:

-przystapienie do sporzadzenia omawianego planu miejscowego jest wynikiem pozytywnie rozpatrzonego
wniosku o zmiang ustalen obowigzujacego miejscowego planu dotyczacego dopuszczenia funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zwigkszenia parametréw zabudowy,

-ocenia si¢, ze ustalenia planu miejscowego nie beda naruszaé interesu publicznego,

-na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu jedna osoba prywatna ztozyta
wniosek, przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych sporzadzony zostat wykaz wnioskéw do projektu aktu
planowania przestrzennego wraz z propozycja ich rozpatrzenia,

Id: 61EE501F-189B-4F8D-9CB1-7DAC221B8704. Projekt Strona 12 z 14



-do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wniesiono 1 uwagg, prezydent miasta uwzglednit ja
czZgSciowo.

c)koniecznosci uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy, o ktérych mowa w
art. 1 ust. 4 ustawy:

-projekt planu nie wyznacza nowych terendow przeznaczonych do zainwestowania, obejmuje obszar
srodmiescia miasta, gdzie przewiduje si¢ kontynuacje istniejacego zainwestowania — w petni wyksztatconej
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;

-projekt planu obejmuje obszar, ktory posiada dostep do drég publicznych, co pozwala na wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego, nowe rozwigzanie przestrzenne nie utrudni przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow (projekt planu miejscowego dopuszcza realizacje ciggdw pieszych i rowerowych);

2)zgodno$¢  z wynikami  analizy, o ktérej mowa  w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

a)ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwala Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej Nr XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 r.,

b)celem sporzadzanego projektu planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu, w szczegdlnosci
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zwigkszenia parametrow — projekt planu nie jest
sprzeczny z wynikami sporzadzonej oceny,

c)uniwersalne projektowanie uwzgledniono poprzez:
-ustalenie liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows,

-ustalenia projektu planu nie uniemozliwiaja dostosowania budynkoéw do potrzeb osob niepetnosprawnych
(np. realizacji wind zewnetrznych, pochylni) — mozliwe jest spetlnienie minimalnych wymagan, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3)wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — nie stwierdzono aby gmina musiata
ponies¢ koszty lub naklady inwestycyjne zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego. Oszacowano, ze
mozliwy jest wzrost warto$ci gruntu i wystgpienie optaty planistycznej.

4.W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajagce dokonanie
wszystkich ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I)nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym projektem planu;

2)nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — drogi publiczne
nie wymagaja szczegdlnych ustalen;

3)nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na ich brak w obszarze objetym
projektem planu,

4)nie wprowadzono ustalen  dotyczacych  krajobrazow  priorytetowych  okreslonych  w audycie
krajobrazowym z uwagi na brak takiego opracowania, a takze z uwagi na fakt, ze w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego dla obszaru objetego projektem
planu;

S)nie okreslono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, poza wynikajacymi z przepiséw szczegotowych projektu planu;

6)nie okreslono sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
— art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wykorzystanie terenow objetych
planem w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu
zostaty okreslone w paragrafie 415 poprzez ustalenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow.

5.Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru bedzie po uchwaleniu 1 ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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