w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie ulic:
Jozefa Lompy, Cieszynskiej, gen. Wladystawa Sikorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1465, 1572), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: J6zefa
Lompy, Cieszynskiej, gen. Wladystawa Sikorskiego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialej (uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej
w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. z p6zn. zm.)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej "planem"”, obejmuje obszar potozony
w obrebach ewidencyjnych Goérne Przedmiescie i Zywieckie Przedmiescie, w rejonie ulic: Jozefa Lompy,
Cieszynskiej, gen. Wladystawa Sikorskiego, zgodnie zrysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr la— wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Biatej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia dla catego obszaru obj¢tego planem sg okreslone w § 4-9.

2. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami sg okreslone w § 10-12.

3. Uzyte w planie symbole identyfikujace poszczegdlne tereny sktadaja sie z:
1) liczby 230 oznaczajgcej numer planu;
2) symbolu literowego dotyczacego przeznaczenia terenu.

4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
(rozumianej jako suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, przy
czym powierzchni¢ calkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
liczonych po jego obrysie zewnetrznym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym moga by¢ realizowane budynki; poza takg lini¢ moga by¢ wysuniete:

a) podziemne czgsci budynkow, znajdujace si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

b) balkony, wykusze, ganki, schody zewnetrzne, zadaszenia nad schodami iwejSciami do budynkow,
galerie, tarasy itp. (stanowigce tacznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) — na odlegtos$¢ nie wieksza niz
1,2 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ sytuowania $cian frontowych (od strony
ulicy) budynkéw zlokalizowanych przy ulicy, w przypadku budowy Iub rozbudowy tych budynkow;
w stosunku do takiej linii moze by¢ cofnigta na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,2 m cz¢$¢ elewacji, stanowigca
maksymalnie 15% jej powierzchni, oraz poza taka linic¢ moga by¢ wysuniete na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,2
m balkony, wykusze, zadaszenia nad wej$ciami do budynkow itp., stanowigce tacznie maksymalnie 20%
powierzchni elewacji;

4) ustugach centrotworczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi charakteryzujace si¢ wysoka
intensywnoscig wykorzystania terenu, w tym o ponadlokalnym zasiggu obstugi, w szczegdlnosci:

a) administracji publicznej,

b) wymiaru sprawiedliwosci,

¢) obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

d) ustugi podstawowe;

5) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi:
a) handlu detalicznego, z wytgczeniem sprzedazy detaliczne;j:
- pojazdéw samochodowych,

- paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw,

- materiatdéw budowlanych,

b) pocztowe,

¢) zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

d) w zakresie informacji i komunikacji,

e) finansowe i ubezpieczeniowe,

f) zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,

g) profesjonalne, naukowe i techniczne,

h) administrowania i ustugi wspierajace,

i) edukacji,

j) w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

k) kulturalne, sportowe i rekreacyjne,

1) inne:

- §wiadczone przez organizacje czlonkowskie, w tym $wiadczone przez organizacje religijne (ustugi kultu
religijnego),

- naprawy i konserwacji komputeréw i sprzetu komunikacyjnego,
- naprawy i konserwacji artykutow uzytku osobistego i domowego,

- prania i czyszczenia wyroboéw wiokienniczych i futrzarskich,
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- fryzjerskie i pozostate ustugi kosmetyczne,

- pogrzebowe i pokrewne,

- zwiazane z poprawg kondycji fizycznej;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespo6t budynkow;

7) zachowaniu bryly — nalezy przez to rozumie¢ zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany geometrii
dachu (ksztattu dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych) budynkéw, dla ktoérych ustalono ochrong
konserwatorskg w planie, z dopuszczeniem robot budowlanych:

a) majacych na celu dostosowanie budynkow do potrzeb osob niepelnosprawnych (np. realizacja wind
zewnetrznych, pochylni),

b) wynikajacych z odrebnych przepisow, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

c) majacych na celu doswietlenie poddaszy budynkow lukarnami, oile realizacja lukarn zostata
dopuszczona przepisami planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 4. W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) dopuszczenie infrastruktury technicznej (obiektéw, urzadzen, sieci);

2) dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 500 kW, z wyjatkiem urzadzen przetwarzajacych energi¢ wiatru;

3) dopuszczenie budowli innych niz infrastruktura techniczna — wylacznie o maksymalnej wysokos$ci
mierzonej od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu budowli — 5 m;

4) dopuszczenie miejsc do parkowania, drog wewnetrznych, dojazdow, ciggow pieszych i rowerowych,
placéw, urzadzen komunikacji zbiorowe;j;

5) dopuszczenie zieleni;

6) dopuszczenie sytuowania S$ciany budynku, nie posiadajacej otwordéw okiennych lub drzwiowych,
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy — pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych w szczegoélnosci bezpieczenstwa
pozarowego;

7) zakaz lokalizacji:

a) zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w szczeg6lnosci zagrozenie wystapienia
powaznych awarii,

b) torow motocrossowych dla quadow, motocykli, skuterow itp.;

8) zakaz magazynowania i sprzedazy czesci samochodowych poza budynkami.
§ 5. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zasady dotyczgce ograniczen w zakresie funkcji:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szczegolnosci:

- ustug transportowych, warsztatdw samochodowych iinnych $rodkéow transportu, wtym obshugi
i parkowania pojazdow do prac budowlanych,

- stacji demontazu pojazdow,

- stacji paliw,

- handlu hurtowego, sktadow i magazynow,

- punktéw skupu ztomu i innych surowcow wtornych,

- ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébee (w tym
cigciu) drewna, kamienia lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktow ustugowych (dorabianie kluczy itp.),
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b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

2) zasady dotyczace ochrony przed hatasem — dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku dla catego
obszaru jak dla terendw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

3) zasady dotyczace ochrony elementéw przyrodniczych — nakaz ochrony warto§ciowego drzewostanu,
w szczegollnosci starodrzewu;

4) zasady dotyczace ochrony krajobrazu:

a) zakaz stosowania na $cianach zewngtrznych budynkéw kolorow czerwonego, pomaranczowego, zottego,
zielonego, niebieskiego, fioletowego, rozowego, z wyjatkiem pastelowych (rozbielonych, nieostrych) odcieni
koloru zéttego, z zastrzezeniem lit. c,

b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach szarym, bragzowym, czarnym, a w przypadku pokrycia
dachoéwka dopuszczenie koloréow czerwonego i pomaranczowego, z zastrzezeniem lit. ¢ oraz §11 pkt 3 lit.
a tiret drugie,

¢) dopuszczenie realizacji dachow, taraséw i$cian z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) strefe ochrony konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono na rysunku planu oraz jej ochrone poprzez:

a) nakaz stosowania tradycyjnych materiatow pokry¢ dachowych (np. ceramika, tupek, gont, blacha na
rabek), oile w§ 10-11 w punktach dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nie ustalono inaczej,

b) w przypadku wymiany stolarki okiennej nakaz stosowania tych samych profili i kolorystyki dla catej
elewacji,

c) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, itp.) na eksponowanych elewacjach;

2) ochron¢ konserwatorska budynkéw bedacych zabytkami, ktorych adresy zostaly wymienione ponize;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym — zgodnie zzasadami okreslonymi w § 10-11
w punktach dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ul. Cieszynska 19-21 / ul. gen. Wladystawa Sikorskiego 2,

b) ul. Cieszynska 23,

c) ul. Jézefa Lompy 5.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 1 m;

3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°.

§ 8. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) zasady dotyczace systemu komunikacji:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego — uktad komunikacyjny tworzg ulice: Jozefa Lompy, Cieszynska,
gen. Wiladystawa Sikorskiego,

b) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym — poprzez istniejace i projektowane ulice
publiczne oraz drogi wewnetrzne, w sposob zapewniajacy obstuge komunikacyjng przyleglych terenow,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw — nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na
dziatce budowlanej wg nastepujacych wskaznikow, z zastrzezeniem lit. d, e, f:

- 0,7 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
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-5-10 miejsc na 1000 m*> powierzchni uzytkowej biur, urzgdow, restauracji, kawiarni, przychodni,
obiektow ustugowych, w tym handlowych,

- 5-7 miejsc na 100 miejsc uzytkowych obiektow widowiskowych i sportowych, teatrow, kin,

- 4-8 miejsc na 100 studentow, uczniow,

- 10-15 miejsc na 100 t6zek w hotelach i szpitalach,

- 4-6 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) okreslona z uwzglgdnieniem wskaznikow podanych w lit. ¢ liczba miejsc do parkowania:

- nie moze by¢ mniejsza niz 3,

- obejmuje réwniez miejsca do parkowania w garazach,

e) nakaz lokalizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows:

- 1-3 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢, wynosi od
10 do 100,

- 3-5% ogolnej liczby miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. ¢ — jezeli og6lna liczba tych miejsc
wynosi wigcej niz 100,

f) liczbg miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikow okreslonych w lit. c, d, e, nalezy
ustali¢ jako liczbe naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w gore;

2) zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powigzan uktadu sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym —
powiazania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowe nowych sieci, obiektow iurzadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media,
a w szczegoblnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,

- gazowej niskiego i sredniego cisnienia,

- wodociggowej rozdzielczej,

- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,

- cieplnej,

- telekomunikacyjnej,

d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow i urzadzen.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 10. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
230_U ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa uslugowa stuzaca funkcji placu targowego,

b) zabudowa ustug centrotwoérczych,

¢) dopuszczenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej poza kondygnacja parteru, z zastrzezeniem pkt 2 lit.
g

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

c¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°,

d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — 0,1,

- maksymalna — 3,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czes$ci potozonej
w terenie oznaczonym symbolem 230 U,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej Iub jej czeSci
potozonej w terenie oznaczonym symbolem 230 U,

g) maksymalny udziat funkcji mieszkaniowej — 25% powierzchni uzytkowej budynku,

h) nakaz realizacji funkcji, o ktorej mowa w pkt 1 lit a, na co najmniej 75% powierzchni uzytkowej parteru
nowych budynkéw;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynku polozonego przy ul. Jozefa Lompy
5:

a) nakaz zachowania wysokoSci wyzszej cze$ci (pdinocno-wschodniej) budynku iksztaltu dachu
(dwuspadowy) wraz ze skrajnym ryzalitem i podzialem ramowym elewacji,

b) dopuszczenie nadbudowy nizszej czesci (potudniowo-zachodniej) budynku do wysokos$ci przyleglej
wyzszej czesSci budynku z zachowaniem dwuspadowego ksztattu dachu i podzialu ramowego elewacji.

§ 11. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem
230_UMW ustala sig:

1) przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu — zabudowa ushlugowo-mieszkaniowa s$rodmiejska,
w tym: zabudowa ustug centrotworczych, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

- obowiagzujaca — w linii rozgraniczajacej teren od ulicy gen. Wiadystawa Sikorskiego, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 15 m dla zabudowy pierzejowej przy ul. gen. Wladystawa Sikorskiego w pasie o szerokosci 15 m wzdhuz
polnocnej granicy obszaru objetego planem,

- 13 m dla pozostatej czgsci terenu,

c¢) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 2,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci polozonej
W terenie oznaczonym symbolem 230 UMW,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czeSci
potozonej w terenie oznaczonym symbolem 230 UMW;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) dla budynku potozonego przy ul. Cieszynskiej 19-21 / ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 2:

- nakaz zachowania bryly, wtym ksztaltu dachu (dwuspadowy ze s$wietlikami klatek schodowych
1 ceglanymi kominami), z dopuszczeniem wprowadzenia okien potaciowych doswietlajacych poddasze,

- nakaz ujednolicenia materiatu i kolorystyki pokrycia dachowego (blaszane z blachy na rabek stojacy Ilub
ceramiczne; w kolorze ceglastym, szarym lub naturalnym kolorze miedzi w przypadku blachy miedzianej),

- nakaz zachowania secesyjnego wystroju sztukatorskiego i kamieniarskiego elewacji z balkonem i attyka
oraz r6znic fakturowych tynku,

- nakaz zachowania oryginalnej stolarki drzwiowej od ul. gen. Wiladystawa Sikorskiego i ul. Cieszynskiej
(dwuskrzydtowa, z wystrojem snycerskim, przeszkleniami i kutymi kratami),

- nakaz ujednolicenia podziatléw stolarki okiennej w elewacjach od strony ulic (trojskrzydtowa ze
slemieniem),

- nakaz zachowania pastelowe]j kolorystyki elewacji (z dopuszczeniem zrdéznicowania kolorystycznego
detalu),

- nakaz wprowadzenia tradycyjnej stolarki drzwiowej bramy w narozu, wedtug ikonografii,

- zakaz docieplenia od zewnatrz elewacji frontowych i $ciany szczytowej od strony ul. gen. Wiadystawa
Sikorskiego (dopuszcza si¢ docieplanie elewacji podwoérzowych bez detalu architektonicznego jedynie
z zastosowaniem welny mineralnej).

b) dla budynku potozonego przy ul. Cieszynskiej 23:

- nakaz zachowania bryly, w tym ksztaltu dachu (niski dwuspadowy), z dopuszczeniem wprowadzenia
okien potaciowych w poddaszu,

- nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji (boniowane naroza, nadokienniki, gzymsy),

- nakaz zachowania oryginalnej stolarki bramy (dwuskrzydlowa z wystrojem snycerskim, dekoracyjna
listwa przymykow3 i przeszklonym nadswietlem z kutg kratg),

- nakaz zachowania podziatéw stolarki okiennej (dwuskrzydlowa ze Slemieniem, czterokwaterowa),
- nakaz odtworzenia kutych krat okien piwnicy wedtug zachowanej ikonografii,

- nakaz wprowadzenia ceramicznego lub blaszanego pokrycia dachowego (blaszane jedynie z blachy na
rabek stojacy),

- nakaz zastosowania stonowanej kolorystyki elewacji oraz tynkow gladkich,
- zakaz docieplenia od zewnatrz elewacji frontowe;.

§ 12. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
230_ZP ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona,

b) dopuszczenie urzagdzen sportu i rekreacji;

2) zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen sportu i rekreacji — 5 m,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75% powierzchni terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOiONEGO W REJONIE ULIC:
JOZEFA LOMPY, CIESZYNSKIEJ, GEN. WLADYStAWA SIKORSKIEGO

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

OZNACZENIA :

A A A A A A A4

A A A A A A A 4

ZP

granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy

zabytek, dla ktérego ustalono ochrone w planie

granica fragmentu strefy ochrony konserwatorskiej bedgca
jednoczesnie granicg obszaru objetego planem miejscowym

teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej srédmiejskiej

teren zabudowy ustugowej stuzgcej funkcji placu targowego,
zabudowy ustug centrotwdrczych

teren zieleni urzgdzonej

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
NIE BEDACYCH USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO

Cieszynska

A A A A A A A4

numer adresowy budynku,
dla ktérego ustalono ochrone w planie

obiekt wpisany do rejestru zabytkow
wraz z granicg terenu wpisanego do rejestru zabytkow

nazwa ulicy

granice dziatek ewidencyjnych

granica fragmentu powierzchni ograniczajgce;j lotniska

w Aleksandrowicach, obowigzujgcej w catym obszarze
objetym planem, gdzie zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng
lotniska obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektow

od 482 do 489 m n.p.m. w ramach powierzchni stozkowej

—— T BIURO ROZWOJU MIASTA

43-300 Bielsko-Biala  Plac Ratuszowy 6 telffax: (33) 4871899 sekretariat@brm.bielsko-biala.pl  www.brm.bielsko-biala.pl
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Zakacznik Nr 1a do uchwatly Nr .......

Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej
zdnia ......oceueeeee.. 2024 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULIC: JOZEFA LOMPY, CIESZYNSKIEJ, GEN. WLADYSLAWA

SIKORSKIEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BIELSKA-BIALEJ Z OZNACZENIEM GRANICY OBSZARU OBJETEGO PLANEM W SKALI 1:10000

OZNACZENIA

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

STREFA SRODMIEJSKA

obszar $rédmiescia

STREFA MIESZKALNICTWA
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

STREFA USLUGOWO-WYTWORCZA
obszary aktywnos$ci gospodarczej (wytwérczosci i ustug)

obszary o funkcji ustugowo-wytwoérczej
obszary koncentracji funkcji ustugowej

STREFA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
lasy

zieleni dolin rzek i potokéw

zieler uzytkowa (parki, skwery, ogrody, zieler izolacyjna)
cmentarze

wody powierzchniowe $rodlagdowe

pozostate tereny systemu zieleni miasta

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

strefa $cistej ochrony konserwatorskiej
strefa cze$ciowej ochrony konserwatorskiej
strefa ochrony elementéw

HEEE strefa ochrony archeologicznej

TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM
ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo paristwa:

tereny zamkniete

i
[J

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI
Ustanowione formy ochrony zabytkéw:

obszary wpisane do rejestru zabytkéw

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

O OCHRONIE PRZYRODY

Ustanowione formy ochrony przyrody:

rezerwaty przyrody

@ parki krajobrazowe
T otuliny parkéw krajobrazowych

—

»
A

0

pomniki przyrody

o zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

e

)
F 4
11

uzytki ekologiczne

obszary Natura 2000

Z ZAKRESU PRAWA WODNEGO

Tereny narazone na hiebezpieczeristwo powodzi:
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
na obwatowanych odcinkach rzek

obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
(o prawdopodobieristwie 1%) dla zlewni Soty
obszary zagrozenia powodzig

o prawdopodobieristwie 1% poza zlewnig Soty
obszary zagrozenia powodzig

o prawdopodobienstwie 0,2% dla zlewni Soty
obszary zagrozenia powodzig

o prawdopodobieristwie 0,1% poza zlewnig Soty
strefy ochronne uje¢ wody:

teren ochrony bezposredniej

teren wewnetrzny ochrony posredniej

teren zewnetrzny ochrony posredniej

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

obszary zagrozenia Gtéwnego Uzytkowego
Poziomu Wodono$nego

Z ZAKRESU PRAWA OCHRONY SRODOWISKA
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
(osuwaniem sig mas ziemnych):

@ osuwiska aktywne

[11]
o
fum]

EEE osuwiska drzemigce

osuwiska stare, nieaktywne
tereny predysponowane do wystapienia osuwisk
obszary intensywnego spetzywania

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i obstugi technicznej miasta

KOMUNIKACJA DROGOWA
drogi ekspresowe
ulice gtéwne

KDS
KDG
KDZ | ulice zbiorcze

KDL | niektore ulice lokalne
KOMUNIKACJA LOTNICZA

- lotnisko
=1

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej (gtéwne punkty zasilania
GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15kV)
INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej

ujecia wody
. stacje uzdatniania wody
@ iomiki
INFRASTRUKTURA KANALIZACYJINA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
INFRASTRUKTURA GAZOWNICZA
tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury gazownictwa
INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury cieptowniczej
GOSPODARKA ODPADAMI
tereny obiektow i urzadzer gospodarki odpadami

POZOSTALE OZNACZENIA

granice obszaru objetego studium

- granica miasta Bielsko-Biata

l:l obszary predysponowane do funkcji

turystyczno-rekreacyjnej

E obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.

l:l obszary przestrzeni publicznej

obszary wymagajace przeksztalcen

obszary wymagajace rewitalizacji
._ obszary wymagajace rekultywacji

Id: DA200880-000B-4CEF-AB46-D4A8396917DB. Projekt
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie ulic:
Jozefa Lompy, Cieszynskiej, gen. Wladystawa Sikorskiego

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Jozefa Lompy, Cieszynskiej, gen.
Wiadystawa Sikorskiego

Rada Miejska postanowila

nie uwzgledni¢ uwag, ktore wniesli:
1) J. J. B. - pismo z dnia 29 maja 2023 r.

2)M. W. (w imieniu mieszkancéw) - pismo z maja 2023 r. (nie podano dnia), do ktoérego dolaczono
52 karty protestu z podpisami ok. 700 osob

3) ,.Spotem" Powszechna Spoétdzielnia Spozywcoéw w Bielsku-Bialej - pismo z dnia 15 czerwca 2023 r.
4) J. D. College The Top - pismo z dnia 15 czerwca 2023 r.

5) Wyzsza Szkota Ekonomiczno-Humanistyczna - pismo z dnia 16 czerwca 2023 r.

Id: DA200880-000B-4CEF-AB46-D4A8396917DB. Projekt Strona 11 z 16



Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie ulic:
Jozefa Lompy, Cieszynskiej, gen. Wladystawa Sikorskiego

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust.2 pkt1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bedg z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktow 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkéw podmiotow prywatnych, w szczegolnosci na podstawie ustawy

z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art.16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.

Id: DA200880-000B-4CEF-AB46-D4A8396917DB. Projekt Strona 12z 16



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr
XI1/253/2019 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej zdnia 22 pazdziernika 2019 roku o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Jézefa Lompy, Cieszynskiej, gen. Wiadystawa Sikorskiego.

Obszar objety projektem planu miejscowego jest potozony w $rédmiesciu Bielska-Biatej, w rejonie ulic:
Jozefa Lompy, Cieszynskiej, gen. Wiadystawa Sikorskiego. Powierzchnia terenu objetego projektem planu
wynosi ok. 1,4 ha.

Obszar objety projektem planu stanowig zabudowane oraz niezabudowane nieruchomosci gruntowe. Na
terenie tym zlokalizowany jest plac targowy oraz budynki o funkcji ustugowo-mieszkalnej i o§wiatowe;.

Na obszarze objetym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej obszar
potozony jest w strefie oznaczonej na rysunku studium symbolem S — obszar $rédmiescia. Ustalenia projektu
planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium.

Celem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu dla przedmiotowego obszaru, z uwzglgdnieniem funkcji istniejacego
placu targowego.

2. W dniu 15 listopada 2019 r. w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biatej wywieszono stosowne obwieszczenie.
Informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu udostgpniono w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta. Zawiadomiono organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
1 opiniowania projektu planu. W pazdzierniku 2021 r. zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na
srodowisko ustalen projektu planu miejscowego, a w marcu 2023 r. prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Nastepnie projekt planu zostal zaopiniowany iuzgodniony przez wiasciwe organy
iinstytucje. W dniach od 12 maja 2023 r. do 2 czerwca 2023 r. wylozony byl do publicznego wgladu.
Wyznaczony zostat termin dyskusji publicznej i do dnia 16 czerwca 2023 r. mozna bylo wnosi¢ uwagi do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu. W wyznaczonym terminie ztozono uwagi, ktore dotyczyty
w szczegolnosci zachowania funkcji placu targowego oraz proponowanych wskaznikow, parametrow i zasad
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajac projekt
planu przeanalizowano:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) koniecznosci uwzglgdniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-13 ustawy:

- spelniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (podano maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynna, obowigzujaca i nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy),

- uwzgledniono wymagania ochrony $Srodowiska poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu; w celu ochrony elementdw przyrodniczych znajdujacych si¢ w granicach projektu planu,
wprowadzono zapis nakazujacy ochrong wartosciowego drzewostanu, w szczegdlnosci starodrzewu, mogacy
by¢ podstawa do wniesienia sprzeciwu przez wlasciwy organ,

- obszar objety projektem planu potozony jest w srodmiesciu, nie wystepuja tutaj grunty rolne ani leSne
podlegajace ochronie,

- uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, w tym kontekst urbanistyczno-architektoniczny istniejacej zabudowy, poprzez ustalenie zasad
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- przepisy projektu planu zwigzane z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, oceniono w trakcie przeprowadzania strategicznej oceny
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oddziatywania na srodowisko; na etapie sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
planu miejscowego oceniono ustalenia projektu planu ipodsumowano, ze ,,...w projekcie przyjeto
odpowiednie rozwigzania oraz srodki ograniczajgce mozliwo$¢ znaczacych negatywnych oddzialywan na
srodowisko, jako$¢ zycia i zdrowie ludzi”,

- uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w szczegolnoSci poprzez ustalenie przeznaczenia terendow oraz wskaznikow i parametrow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow,

- nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w calym obszarze
objetym projektem planu; w ten sposob umozliwiono zaspokojenie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej,

- zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawnos$¢
1 przejrzystos¢ procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

- w obszarze catego miasta zaopatrzenie w wodg, jej odpowiednig ilos¢ i jako$¢, zapewnia AQUA S.A.;

b) konieczno$ci wazenia interesu publicznego 1iinteresOw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskoOw 1iuwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 3 ustawy:

- projekt planu uwzglednia istniejaca zabudowe, w tym funkcje placu targowego, co wynika z wnioskow
ztozonych do projektu planu; dopuszczenie innych funkcji wynika z dbatosci o interes prywatny wiascicieli
nieruchomosci,

- do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wniesiono uwagi, ktore dotyczyly w szczego6lnosci
zachowania funkcji placu targowego oraz proponowanych wskaznikow, parametrow i zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow,

¢) koniecznosci uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy, o ktérych mowa w
art. 1 ust. 4 ustawy:

- projekt planu zasadniczo nie wyznacza nowych terendw przeznaczonych do zainwestowania, obejmuje
obszar s$rodmiescia, gdzie przewiduje sie kontynuacje istniejacego zainwestowania; ewentualna nowa
zabudowa bedzie realizowana na obszarze ow peilni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, poprzez uzupehienie istniejacej funkcji,

- projekt planu obejmuje obszar, ktory posiada dostgp do drog publicznych, co pozwala na wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego; realizacja ustalen planu nie utrudni przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow (projekt planu miejscowego dopuszcza realizacj¢ ciggdw pieszych i rowerowych);

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, oktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

a) ocena aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwala Rady Miejskiej Nr
XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 r.; projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami oceny,

b) uniwersalne projektowanie uwzgledniono poprzez:

- ustalenie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- wprowadzenie definicji ,,zachowania bryly” budynkow zabytkowych objetych ochrong w miejscowym
planie w sposdb m. in. umozliwiajacy dostosowanie budynkéw do potrzeb osob niepetnosprawnych (np.
realizacja wind zewnetrznych, pochylni), ponadto ustalenia projektu planu nie uniemozliwiajg realizacji takich
inwestycji dla pozostalych budynkéw — mozliwe jest spelnienie minimalnych wymagan, o ktorych mowa
w art. 6 ustawy o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
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3) wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostal oceniony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Opisany w prognozie stan faktyczny postuzyl do
przeprowadzenia analizy, w wyniku ktorej nie stwierdzono aby gmina musiata ponies¢ koszty lub naklady
inwestycyjne zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego.

4. W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace dokonanie
wszystkich ustalen, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz ochrony débr kultury wspoétczesnej z uwagi
na ich brak w obszarze objetym projektem planu;

2) nie okre$lono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na to,
ze w obszarze objetym projektem miejscowego planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzglgdu na ich brak w obszarze objetym
projektem planu;

4) nie wprowadzono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym z uwagi na brak takiego opracowania, a takze z uwagi na fakt, ze w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego dla obszaru objetego projektem
planu;

5) nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
— art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wykorzystanie terenow objetych
planem w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
zostaly okreslone w szczegdlnoSci poprzez ustalenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow.

6. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru bedzie po uchwaleniu i ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, stanowié prawo miejscowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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