w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w Komorowicach Krakowskich, pomiedzy ulicami: Jasna Rola i Bagienna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2024 1., poz. 1465, 1572), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Komorowicach
Krakowskich, pomiedzy ulicami: Jasna Rola i Bagienna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialej (uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej
w Bielsku-Bialej, z dnia 29 maja 2012 roku, z p6Zn. zm.)
i, wobec nie wniesienia uwag,
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej "planem", obejmuje teren polozony
w Komorowicach Krakowskich, pomiedzy ulicami: Jasna Rola i Bagienna, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) czeg$¢ graficzna planu miejscowego;
a) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

b) zatacznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Bialej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1KO
ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie — teren obstugi komunikacji,
b) przeznaczenie uzupekniajace — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
¢) przeznaczenie wykluczane — teren obstugi podroéznych;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszczenie wylacznie:
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a) infrastruktury technicznej — obiektow, urzadzen, sieci,
b) budowli innych niz infrastruktura techniczna — o maksymalnej wysokosci zabudowy — 5 m,
¢) miejsc postojowych realizowanych jako naziemne,
d) zieleni;
3) wskaznik zagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego
poprzez wyznaczenie terenu, na ktérym znajduje si¢ zabytek archeologiczny; teren ten jest oznaczony na
rysunku planu i podlega przepisom o ochronie zabytkow;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 1 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 1 m;
c) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga terenu zulic wewngetrznych,
powiazanych z ulicg klasy zbiorczej, Bestwinska,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powigzan ukladu sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym —
powiazania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media,
a w szczegoblnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,
- gazowej niskiego 1 $redniego cisnienia,
- wodociggowej rozdzielczej,
- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,
- cieplnej,
- telekomunikacyjnej,
d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow i urzadzen;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Dorota Piegzik-1zydorczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr...................
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO =
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Zakacznik Nr 1a do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
zdnia ......oceueeeee.. 2024 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W KOMOROWICACH KRAKOWSKICH, POMIEDZY ULICAMI: JASNA ROLA | BAGIENNA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BIELSKA-BIALEJ SKALA 1:10000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w Komorowicach Krakowskich, pomiedzy ulicami: Jasna Rola i Bagienna
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bedg z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktow 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkow podmiotow prywatnych w szczego6lnosci na podstawie ustawy
zdnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art. 16 ust. 1 ustawy o drogach
publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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             UCHWAŁA NR LXVIII/1542/2024
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIAŁEJ
z dnia 22 lutego 2024 r.
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w
Komorowicach Krakowskich, pomiedzy ulicami: Jasna Rola i Bagienna (plan nr 285)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie uchwaty
Nr LXVIII/1542/2024 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 22 lutego 2024 roku o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Komorowicach Krakowskich, pomigdzy ulicami: Jasna Rola i Bagienna.

Obszar objety projektem planu miejscowego jest potozony w Komorowicach Krakowskich pomigdzy
ulicg Bestwinska a rzeka Biala, na polnoc od oczyszczalni Sciekow. Powierzchnia terenu objetego
projektem planu wynosi ok. 0,83 ha.

Dla terenu objgtego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w zakresie wytworczo$ci 1 ustug, obejmujacy obszar polozony w Komorowicach Krakowskich
pomigdzy ulica Bestwinska a rzeka Biala, na podinoc od oczyszczalni $ciekow — uchwata Nr
LVIII/1846/2006 zdnia 16 maja 2006 roku (plan Nr 103). W planie tym przedmiotowy teren
przeznaczony jest dla funkcji komunikacyjnych, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-01.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej obszar objety
planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ushugowo-wytwoérczej, w obszarze aktywnosci gospodarczej.
Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja ustalen zawartych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialtej. Celem planu jest wprowadzenie funkcji
niepublicznych, komunikacyjnych, w miejsce publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem KDD-01, ktérej
realizacja w opinii Miejskiego Zarzadu Drog jest obecnie bezzasadna. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na sprzedaz przez Gming przedmiotowego terenu
W przetargu nieograniczonym.

2. W dniu 22 lutego 2024 r. w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biatej na tablicy ogloszen wywieszono
stosowne obwieszczenie. Informacje o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu udostgpniono
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta. Zawiadomiono
organy 1 instytucje wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Na podstawie opinii
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Bialej oraz Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Katowicach odstapiono od sporzadzenia strategicznej prognozy oddziatywania
na srodowisko ustalen projektu planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony
przez wlasciwe organy i instytucje. W dniach od 20 wrze$nia 2024 r. do 18 pazdziernika 2024 r. odbyly
si¢ konsultacje spoteczne. Wyznaczony zostat termin konsultacji spotecznych, do dnia 18 pazdziernika
2024 r. mozna byto wnosi¢ uwagi do wytozonego projektu planu. W wyznaczonym terminie nie ztozono
uwag.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajac projekt
planu przeanalizowano:
1) sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z:
a) koniecznosci uwzgledniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-13 ustawy:
— spelniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
ustalenie wskaznika zagospodarowania terenu,
— uwzgledniono wymagania ochrony S$rodowiska, miedzy innymi poprzez wprowadzenie
oznaczenia informacyjnego obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
(raz na 500 lat),
— obszar objety projektem planu potozony jest w sasiedztwie terendow przeznaczonych pod
aktywnos$¢ gospodarcza, nie wystepuja tutaj grunty rolne i lesne podlegajace ochronie,
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— uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - do projektu planu
wprowadzono ustalenia dla stanowiska archeologicznego,

— wprowadzono oznaczenia informacyjne dotyczace fragmentu lokalnego zbiornika wod
podziemnych,

— przepisy projektu planu zwigzane z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia - zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(pismo nr WOOS.410.86.2024.AB) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego  (pismo nr ONS-ZNS.9084.1.10.2024) odstgpiono od przeprowadzania
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Stwierdzono, ze projekt planu stanowi
jedynie niewielka modyfikacje obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w wyniku realizacji projektu nie przewiduje si¢ nowych, nie
uwzglednionych w obowiazujacym planie oddziatywan ani powigkszenia oddziatywania na
srodowisko, w tym zycie i zdrowie ludzi.

— poprzez zmiang przeznaczenia terenu, gmina moze uzyska¢ $rodki finansowe zwigzane ze
sprzedaza gruntu dotychczas przeznaczonego pod droge dojazdowa, oznaczong symbolem
103 KDD-01,

— nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— dopuszczono realizacje¢ infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w catym
obszarze objetym projektem planu, w ten sposdb umozliwiono zaspokojenie potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j,

— zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawno$¢
1 przejrzystos¢ procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

— W obszarze calego miasta zaopatrzenie w wode, jej odpowiednia ilos¢ i jakos¢, zapewnia
AQUA S.A;

b) koniecznos$ci wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym wniosku pod nr
53/23 o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy:

— projekt planu umozliwi wprowadzenie funkcji niepublicznych, komunikacyjnych, w miejsce
drogi dojazdowej oznaczonej w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem KDD-01, zmiana taka moze umozliwi¢ ewentualng realizacj¢
miejsc postojowych, w sgsiedztwie terenow przeznaczonych pod aktywno$¢ gospodarcza,

— ocenia si¢, ze ustalenia planu miejscowego nie beda narusza¢ interesu publicznego,

— na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu osoby prywatne nie
ztozyty zadnych wnioskow,

— do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wniesiono uwag,

c) koniecznosci uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy:

— projekt planu nie wyznacza nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
obszar potozony w Komorowicach Krakowskich, gdzie przewiduje si¢ wprowadzenie
funkcji niepublicznych, komunikacyjnych, po przeprowadzonej analizie komunikacyjnej nie
przewiduje si¢ znaczacej zmiany w uktadzie komunikacyjnym w rejonie ulic: Jasna Rola
i Bestwinska,

— projekt planu obejmuje obszar, ktory posiada dostep do drog publicznych, nowe rozwiagzanie
przestrzenne nie utrudni przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow (projekt planu
miejscowego dopuszcza realizacj¢ ciggow pieszych i rowerowych);

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:
a) ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Bielska-Biatej oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata

Uchwatg Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej Nr XL V/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 r.,

b) sporzadzany projekt planu ma na celu umozliwienie wprowadzenia funkcji niepublicznych,
komunikacyjnych, w miejsce drogi dojazdowej oznaczonej w obowigzujagcym migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem KDD-01, wplyw projektu planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy — zostat oceniony w analizie skutkoéw finansowych uchwalenia

Id: CTAE07AC-6875-42DC-9DAA-48B051CA2B26. Projekt Strona 9z 10



planu miejscowego, stwierdzono mi¢dzy innymi brak powstania optat planistycznych dodatnich
i ujemnych

4. W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace dokonanie
wszystkich ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) nie okre$lono wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na to, ze w obszarze objgtym projektem miejscowego planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne
W rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych, terenow gérniczych, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych ze wzglgdu na ich brak w obszarze objetym projektem planu,

3) nie wprowadzono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym zuwagi na brak takiego opracowania, atakze zuwagi na fakt, ze w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego dla
obszaru objetego projektem planu;

4) nie okreslono szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, z uwagi na przeznaczenie terenu pod funkcje komunikacyjne,

5) nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia
wykorzystanie terenow objetych planem w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

zostaly okreSlone w paragrafie 4 poprzez ustalenie nakazow, zakazdéw, dopuszczen 1 ograniczen

w zagospodarowaniu terenow.

5. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru begdzie po uchwaleniu i ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, stanowié¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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