w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie ulicy
Weglowej oraz rzeki Biala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 . poz. 1153, 1436, z 2026 1. poz. 252), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z
2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, 22026 r. poz. 24),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Weglowej
oraz rzeki Biala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Bielska-Bialej (uchwata Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia
29 maja 2012 r. z p6zn. zm.) i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar potozony
w rejonie ulicy Weglowej oraz rzeki Biata, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

b) zatacznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Biatej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

2) zakacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow, atakze zakaz
rozbudowy i nadbudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym mogg by¢ realizowane budynki; poza takg lini¢ moga by¢ wysunigte:
a) podziemne czgsci budynkoéw, znajdujace sie catkowicie ponizej poziomu przyleglego terenu,
b) balkony, wykusze, ganki, schody zewn¢trzne, zadaszenia nad schodami i wejSciami do budynkow,

galerie, tarasy itp. (stanowigce tgcznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) — na odleglos¢
nie wigksza niz 1,2 m;
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3) pierwszej idrugiej linii wewnetrznego wydzielenia — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgce
fragment terenu, dla ktoérego niektore zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu ustalono inaczej niz dla pozostatego fragmentu terenu;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

5) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania stuzace retencjonowaniu
1 zagospodarowaniu wod opadowych np. stawy, ogrody deszczowe, niecki retencyjne, muldy chtonne,
nieuszczelnione rowy odprowadzajace wody opadowe;

6) zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub taras o nawierzchni urzadzonej w sposdb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencje wod opadowych i pokrytej roslinno$cia, z warstwa
substratu ziemnego o migzszosci co najmniej 8 cm;

7) zielonej S$cianie — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ roslin, retencj¢ wod opadowych i pokrytej ro§linnoscia.

2. Ustalone w uchwale wskazniki, okreSlajace maksymalng iminimalng nadziemng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
odnosza sie¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czeéci potozonej w terenie wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym odpowiednim symbolem.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie wewngtrznego wydzielenia — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 3, lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii energi¢ promieniowania slonecznego, energi¢ aerotermalna, energi¢ otoczenia oraz
energi¢ geotermalna, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem literowym ZP:

a) zamontowanych na budynkach, o dowolnej mocy zainstalowanej elektryczne;j,
b) niezamontowanych na budynkach, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW;

3) nakaz sytuowania paneli fotowoltaicznych w sposob niewywotujacy ol$nienia uczestnikow ruchu
kolejowego lub =zastosowania powlok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materialow
niepowodujacych negatywnego wptywu na ruch kolejowy;

4) dopuszczenie:
a) budowli innych niz infrastruktura techniczna — wylgcznie o maksymalnej wysokosci zabudowy 15 m,
b) bigkitno-zielonej infrastruktury,
¢) nastgpujacych elementow zagospodarowania terenow:
- infrastruktury techniczne;j,
- dojs¢, dojazdow,
- ciggdw pieszych i rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
- miejsc do parkowania,
- zieleni
— chyba ze w rozdziale 3 ustalono inaczej,
d) remontu i przebudowy budynkow;
5) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy:
- budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie,

- czeSci budynkow naruszajacych ustalone w planie linie zabudowy,
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b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 5. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

b) instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci, z wyjatkiem instalacji, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7 oraz ust. 5 pkt 1 b)
zatacznika do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow
instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementow przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci, w brzmieniu obowigzujacym w dniu wejscia w zycie uchwaty,

c) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzieé,
o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 15, 41 oraz 45 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. wsprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, w brzmieniu
obowigzujacym w dniu wej$cia w zycie uchwaty;

2) zasady dotyczace ochrony elementow przyrodniczych — nakaz ochrony istniejacego drzewostanu,
w szczegolnosci starodrzewu;

3) zasady dotyczace ochrony krajobrazu:

a) zakaz stosowania na $cianach zewnetrznych budynkéw koloréw: czerwonego, pomaranczowego,
z6ltego, zielonego, niebieskiego, rozowego, z zastrzezeniem lit. d, e,

b) zakaz stosowania na elewacjach budynkow oktadzin z materiatow nietrwatych (np. plyty pilSniowe,
sklejki itp.), oraz okladzin z tworzyw sztucznych (siding),

c¢) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze szarym, z zastrzezeniem lit. d,e,

d) dopuszczenie stosowania na §cianach zewnetrznych i dachach materiatow takich jak: metal, szkto, cegta,
drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach,

e) dopuszczenie zielonych dachow i zielonych $cian oraz dachow fotowoltaicznych.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zasady dotyczace systemu komunikacji:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego: ulica klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 1KDZ (ul. Michata
Grazynskiego) oraz potozona poza zachodnig granicg obszaru objetego planem miejscowym ulica klasy
zbiorczej (ul. Weglowa),

b) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym — poprzez istniejace ulice publiczne,

¢) w przypadku budowy, w tym rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynkéw — nakaz lokalizacji miejsc
do parkowania na dziatlce budowlanej wg nastgpujacych minimalnych wskaznikow, z zastrzezeniem lit.
d, e f

- 10 miejsc na 100 zatrudnionych dla zaktadéw produkcyjnych, magazynow, sktadow,
- dla pozostatych obiektow — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) liczba miejsc do parkowania ustalona zgodnie z podanymi w lit. ¢ wskaznikami nie moze by¢ mniejsza
niz 3,
e) nakaz realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowsg

w liczbie:

- 1-3 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. ¢, wynosi od
10 do 100,

- 3-6% ogolnej liczby miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢ — jezeli ogolna liczba tych migjsc
wynosi wiecej niz 100,
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f) liczbg miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikow okreslonych w lit. ¢, d, e, nalezy
ustali¢ jako liczbg naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w goreg,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne oraz garaze (w tym podziemne);
2) zasady dotyczgce infrastruktury techniczne;j:

a) okreslenie ukladu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powiazan ukladu sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym —
powigzania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) parametry i wskazniki — odpowiednio do zapotrzebowania w media, a w szczeg6lnosci jak dla sieci:
- elektroenergetycznej niskiego, sredniego i wysokiego napigcia,
- gazowej niskiego i sredniego cisnienia,
- wodociagowej rozdzielczej i magistralnej,
- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,
- cieplnej,
- telekomunikacyjnej,

d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 7. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 1 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegélnych terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1U-P
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji,
b) przeznaczenie wykluczane:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren ustug turystyki,
- teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
- teren ustug edukac;ji,
- teren ustug kultury i rozrywki,
- teren ustug kultu religijnego,
- teren elektrowni wiatrowe;j,
- teren przemystu portowego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Id: SEAE481F-8A08-4D20-8B16-D410AEOFC3DA. Projekt Strona 4 z 14



a) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow:

- 16 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla fragmentéw ograniczonych pierwsza linia wewnetrznego wydzielenia — 24 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 2,5,
e) geometria dachow:

- dachy ptaskie,

- dachy szedowe (pilaste).

§ 10. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 2U-
P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji,
b) przeznaczenie wykluczane:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren ustug turystyki,
- teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
- teren ustug edukac;ji,
- teren ustug kultury i rozrywki,
- teren ustug kultu religijnego,
- teren elektrowni wiatrowe;j,
- teren przemystu portowego;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow:
- 16 m, z zastrzezeniem tiret drugie oraz trzecie,
- dla fragmentéw ograniczonych pierwsza linig wewngtrznego wydzielenia — 24 m,
- dla fragmentoéw ograniczonych drugg linia wewnetrznego wydzielenia — 20 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 2,5,
e) geometria dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy szedowe (pilaste).

§ 11. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1KDZ ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 11IE
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 2,5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow: 16 m,
e) geometria dachow: dachy ptaskie.

§ 13. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
1ZP i 2ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) nakaz zachowania i uzupetnienia istniejacej zieleni,
c) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
3) wskaznik zagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr

Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
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Zatacznik nr la douchwaly nr .....
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatlej
zdnia .................... 2026 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULICY WEGLOWEJ ORAZ RZEKI BIALA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BIELSKA-BIALEJ Z OZNACZENIEM GRANICY OBSZARU OBJETEGO PLANEM W SKALI 1:10000
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie ulicy
Weglowej oraz rzeki Biala

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Po rozpatrzeniu uwag wniesionych w trakcie konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Weglowej oraz rzeki Biata

Rada Miejska postanowila

nie uwzgledni¢ uwag, ktore wniesli:
1) M. M. — pismo z dnia 01.04.2026 r.;
2) K. Z. — pismo z dnia 07.04.2026 r.;
3) P. S. — pismo z dnia 07.04.2026 r.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie ulicy
Weglowej oraz rzeki Biala

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
finansowane begda z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktow 2, 3 i 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkdw podmiotow prywatnych, w szczeg6lnosci na podstawie ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych.

3. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkdw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

Id: SEAE481F-8A08-4D20-8B16-D410AEOFC3DA. Projekt Strona 10 z 14



Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847,z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w rejonie
ulicy Weglowej oraz rzeki Biala

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr
X1/262/2025 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Weglowej oraz rzeki Biala. Obszar objety projektem planu miejscowego jest potozony w Bielsku-Biatej,
w obrebach ewidencyjnych Dolne Przedmiescie, Komorowice Slaskie oraz Stare Bielsko. Powierzchnia terenu
objetego projektem planu wynosi ok. 52 ha. Teren rozgraniczony jest w centralnej czegSci przez lini¢ kolejowa
nr 139. W poblizu, po wschodniej stronie plynie rzeka Biata. Od strony poilnocnej teren graniczy z droga
ekspresowg S52. Poludniowa granice wyznacza ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego. W obszarze opracowania
wystepuje zabudowa przemystowa, stanowigca w przesztosci kompleks FCA Poland.

Dziatki objete projektem planu stanowia w wigkszosci wlasno$¢ spotki handlowej, pozostate stanowia
wlasnos¢ Gminy, Powiatu oraz Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym.

Na terenie objetym projektem planu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jego
wschodnia granica jest rowniez granica obowigzujacego planu miejscowego (Uchwata Nr XLIV/1074/2014
726.08.2014 r. z p6zn. zm.) — plan nr 160.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej (uchwata
Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012r. zpoézn. zm.) zdecydowana
wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu znajduje si¢ w strefie ustugowo-wytworczej, w obszarze
aktywnos$ci gospodarczej (wytworczos$ci i ustug) oznaczonej na rysunku studium symbolem UA. Niewielki
fragment nalezy do obszarow infrastruktury elektroenergetycznej jako teren obiektow i1 urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej (gtdéwne punkty zasilania GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15kV), oznaczony symbolem E.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zachowanie funkcji
przemystowej oraz ustalenie parametrow zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu, pozwalajacych na
rozwoj tego obszaru.

2. W dniu 16 maja 2025 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biatej na tablicy ogloszen wywieszono stosowne
ogloszenie. Informacj¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu udostgpniono w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta. Zawiadomiono organy
1 instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko ustalen projektu planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany iuzgodniony przez
wlasciwe organy i instytucje.

W dniach od 6 marca 2026 r. do 7 kwietnia 2026 r. przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne dotyczace
projektu planu, ktore obejmowaty: zbieranie uwag, spotkanie otwarte i dyzur projektanta. Wyznaczony zostal
termin spotkania otwartego ido dnia 7 kwietnia 2026 r. mozna bylo wnosi¢ uwagi do projektu planu.
W wyznaczonym terminie ztozono 4 pisma z uwagami. Prezydent Miasta uwzglednit w calosci jedng uwagg,
natomiast pozostale trzy nie zostaty uwzglednione.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajac projekt
planu przeanalizowano:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z:

a) koniecznosci uwzgledniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-15 ustawy:

- spelniono wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju, poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu (podano maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, nieprzekraczalne linie
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy),
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- uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe oraz wymagania ochrony s$rodowiska poprzez
ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Wyznaczono tereny przeznaczone dla zieleni
urzadzonej; ponadto w celu ochrony elementow przyrodniczych znajdujacych sie w granicach projektu planu
wprowadzono zapis nakazujacy ochrone wartosciowego drzewostanu, w szczegdlnosci starodrzewu, mogacy
by¢ podstawa do wniesienia sprzeciwu przez wiasciwy organ na podstawie art. 83f ust. 14 pkt 1 lit. b ustawy
o ochronie przyrody, ponadto ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, zréznicowanie maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz wyznaczenie terendow zieleni urzadzonej we wschodniej czgéci obszaru przyczynia
si¢ takze do dzialan wspomagajacych przewietrzanie miasta,

- na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja zloza kopalin oraz grunty rolne i lesne podlegajace
ochronie,

- w projekcie planu zostat uwzgledniony fragment Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Dolina rzeki
Biata, a takze proponowany obszar ochronny tego zbiornika, poprzez ich oznaczenie na rysunku planu jako
elementy informacyjne,

- w projekcie planu zostata uwzgledniona strefa sanitarna cmentarza (500 m), poprzez oznaczenie na rysunku
planu jako element informacyjny,

- uwzgledniono wymagania w zakresie zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu poprzez ustalenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczenie bigkitno-zielonej infrastruktury,
zielonych dachow i $cian oraz dopuszczenie lokalizacji wybranych instalacji odnawialnych zrodet energii,

- w obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra
kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony,

- przepisy projektu planu zwigzane z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami oceniono w trakcie przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko; na etapie sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
planu miejscowego oceniono ustalenia projektu planu i podsumowano, ze ,,...Ocenia sig, ze projekt planu
miejscowego uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne, stan Srodowiska, zagospodarowanie sgsiednich
terenow, obowiqzujqgce przepisy prawne, ajego realizacja wraz z obowigzkami wynikajgcymi z przepisow

’»

odrebnych nie spowoduje znaczgcych negatywnych oddzialywan na srodowisko, jakos¢ zycia i zdrowie ludzi.”,

- ustalajac przeznaczenia terenow uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci,
a takze potrzeby interesu publicznego,

- nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej, wtym sieci szerokopasmowych, w calym obszarze
objetym projektem planu, w ten sposdb umozliwiono zaspokojenie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej,

- zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawnos$¢
1 przejrzystos¢ procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

- w obszarze catego miasta zaopatrzenie w wodg, jej odpowiednig ilo$¢ i jako$¢, zapewnia AQUA S.A.,

- uwzgledniono potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska odpowiednio do zakresu i specyfiki planu miejscowego, poprzez ustalenie zakazu
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

- nie ustalono zasad dotyczacych potrzeb ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej ze wzgledu na charakter terenu objetego projektem planu miejscowego

b) konieczno$ci wazenia interesu publicznego iinteresow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 3 ustawy:

- ocenia si¢, ze ustalenia planu miejscowego nie beda naruszac interesu publicznego,
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- na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu zostaty ztozone wnioski do planu;
przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych sporzadzony zostal wykaz wnioskow do projektu planu wraz
z propozycja ich rozpatrzenia,

- w trakcie konsultacji spotecznych zlozono 4 pisma z uwagami. Prezydent Miasta uwzglednit w catosci
jedna uwage, natomiast pozostale trzy nie zostaly uwzglednione.

¢) koniecznosci uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy, o ktérych mowa w
art. 1 ust. 4 ustawy:

- projekt planu nie wyznacza nowych terendw przeznaczonych do zainwestowania, obejmuje obszar miasta
zagospodarowany w sposdb przemystowy, gdzie przewiduje si¢ kontynuacje istniejagcego zainwestowania,

- projekt planu obejmuje obszar, ktory posiada dostgp do drog publicznych, co pozwala na wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego, nowe rozwiazanie przestrzenne nie utrudni przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow (projekt planu miejscowego dopuszcza realizacje ciaggéw pieszych i rowerowych);

2) zgodno$¢ zwynikami analizy, oktéorej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

a) ocena aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwata Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej Nr XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 1.,

b) projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami sporzadzonej oceny,

¢) uniwersalne projektowanie uwzgledniono poprzez ustalenie liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) wpltyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oceniony w analizie skutkow
finansowych - brak powstania optat planistycznych dodatnich iujemnych. Gmina bedzie musiata ponies¢
koszty lub naktady inwestycyjne zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego — wykup terenow pod zielen.

4. W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace dokonanie
wszystkich ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym projektem planu;

2) nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na ich brak w obszarze objetym
projektem planu,

3) nie wprowadzono ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym zuwagi na fakt, ze w audycie krajobrazowym wojewodztwa $laskiego nie wyznaczono
krajobrazu priorytetowego dla obszaru objetego projektem planu;

4) nie okreslono szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, poza wynikajagcymi z przepiséw szczegotowych projektu planu;

5) nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
— art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wykorzystanie terenéw objetych
planem w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu
zostaly okreslone poprzez ustalenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych uwzgledniono w szczegdlnosci
poprzez wyznaczenie terenow drog publicznych.

5. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru bedzie po uchwaleniu i ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego, stanowié prawo miejscowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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