UCHWALANR _/ /2026

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa oraz
ushlug rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy, w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Bialej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz. 1153, 1436)), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r., poz. 527,
680, 1668, z 2025 1. poz. 1847, 2 2026 1. poz. 24),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa oraz uslug
rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy, w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Bialej
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-
Bialej (Uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r., z p6zn. zm.)
i, wobec niewniesienia uwag, uchwala wyzej wymieniong zmiane.

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy czgsci zapisOw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu
w Kamienicy, w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Biatej — uchwata Nr XXXI1/799/2013 Rady Miejskiej
w Bielsku-Bialej z dnia 25 czerwca 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Slask. z2013 r., poz. 4810 z pdzniejszymi
zmianami) — plan nr 61).

§ 2. W uchwale, o ktérej mowa w § 1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w § 3 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Ustalone w uchwale wskazniki, okre$lajace maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czgsci polozonej w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym odpowiednim symbolem.”;

2)w § 11 wpkt 2:
a) po lit. f dodaje sie lit. fa w brzmieniu:

,fa) budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczego albo garazowo-gospodarczego na dziatce budowlane;j,”,

b) lit. g otrzymuje brzmienie:

,»Z) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%, z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia
zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 500 m?,”,

c) lit. h otrzymuje brzmienie:
,,h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,”,
d) w lit. k $rednik zast¢puje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ liter¢ I w brzmieniu:
,»1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 0,4;”;
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3)w § 12 w pkt 2:
a) lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,¢) zakaz lokalizacji hoteli i1 aparthoteli oraz zespotow garazy,”,
b) po lit. g dodaje si¢ lit. ga w brzmieniu:

»Za) budowa jednego budynku uslugowego albo mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
uslugowego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego
na dziatce budowlane;j,”,

c) lit. h otrzymuje brzmienie:

,»h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%, z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia
zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 400 m? dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej
oraz nie moze by¢ wicksza niz 500 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j,”,

d) lit. 1 otrzymuje brzmienie:
,1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j:
- 70% dla zabudowy mieszkaniowej,
- 50% dla zabudowy ustlugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j”,
e) w lit. j tiret drugie otrzymuje brzmienie:
»- 8,5 m dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,”,
f) w lit. k tiret pirwsze otrzymuje brzmienie:

»- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 30° do 45°,”,

g) w lit. 1 $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. m w brzmieniu:
,»M) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,4;”.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 4. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

2) zatacznik nr 2— dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 7. Uchwala wchodzi wzZycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 1 douchwatynr _ / /2026
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa
oraz ushug rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy, w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Bialej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu
w Kamienicy, w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Biatej

Rada Miejska postanowila

nie uwzgledni¢ uwagi, ktore wniosta:
1) S. B. - pismo z dnia 04.12.2025,

oraz nie uwzgledni¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta uwagi, ktore wniosta:
2) P. G - pismo z dnia 12.12.2025.
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Zalacznik nr 2 douchwaty nr  / /2026
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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             UCHWAŁA NR X/238/2025
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIAŁEJ
z dnia 27 marca 2025 r.
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa
oraz uslug rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Bialej
(zmiana planu nr 300, plan zmieniany nr 61).

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie:

1) uchwaty Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej Nr VII/181/2024 z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
mieszkalnictwa oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-
Bialej,

2) uchwaty Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej Nr X/283/2025 z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy w rejonie ulicy Lowieckiej
w Bielsku-Bialej. Uchwala ta zmienia pierwotny zatacznik graficzny ww. uchwaly pomniejszajac obszar planu
nr 61 przez uwzglednienie uchylonych fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
61:

- uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym tereny w Kamienicy —
w rejonie skrzyzowania ulic Jezynowej i Rysiej, przy ul. Lucznikow oraz w rejonie ul. Skarpowej (plan nr
168), uchwata Nr X/168/2015 z 25.08.2015 r.,

- wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego, sygnatura akt: II SA/GL/1263/14. zdnia
30.01.2015 r., stwierdzajacy niewazno$¢ § 22 uchwaty planu nr 61 — dla terenu 61 KP-01.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie
mieszkalnictwa oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu w Kamienicy w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-
Bialej (uchwata Nr XXXI1/799/2013 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 25 czerwca 2013 roku, ogloszona
w Dz. Urz. Woj. Slask. Z 8.07. 2013 r., poz. 4810, z pozniejszymi zmianami).

Teren objety projektem zmiany planu miejscowego polozony jest w obrebie ewidencyjnym Kamienica,
w rejonie ulicy Lowieckiej miedzy ul. Antyczna, ul. Jezynowa, ul. Skarpowsa iul. Kaskadowa. Powierzchnia
obszaru objetego zmiana planu wynosi ok. 143,2 ha.

Teren, ktérego dotyczy zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest cze$ciowo
zabudowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, gospodarczymi. Czg$¢ terenu wykorzystywana jest
pod infrastrukture komunikacyjna w postaci drogi, dojazdow i dojs$¢. Pozostata czes$¢ terenu jest biologicznie
czynna (zadrzewienia, zakrzewienia). Dzialki ewidencyjne objete projektowang zmiang stanowia w wigkszosci
wlasno$¢ prywatna, niewielka czgs¢ dziatek i teren pod drogami stanowi wtasnos¢ gminy Bielsko-Biata.

Prace nad projektem zmiany planu podj¢to w wyniku pozytywnego rozpatrzenia wniosku o zmiang
obowigzujacego planu miejscowego nr 61 w zakresie zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy z 300 m? na
500 m?. Zmiana nie dotyczy przeznaczenia terenéw, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W  Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej (Uchwata
Nr XI1X/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 29 maja 2012 r. z pdzn. zm.) obszar obj¢ty projektem
zmiany planu polozony jest w strefie mieszkalnictwa, w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej (MNe), w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w obszarze zabudowy
mieszkalno-ustugowej (MNU) oraz niewielki fragment w terenie zieleni dolin rzek i potokdéw (Z). Czeg$¢ terenu
w obszarze MNU znajduje si¢ dodatkowo w obszarze predysponowanym do funkcji turystyczno-rekreacyjne;.

2. Procedura planistyczna rozpoczgta si¢ wdniu 10 stycznia 2025 r. ogloszeniem w prasie lokalnej,
obwieszczeniem wywieszonym w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biatej, udostepnieniem informacji
o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Biura Rozwoju Miasta oraz zawiadomieniem organow i instytucji wlasciwych do uzgadniania
1 opiniowania projektu planu.
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Do zmiany planu zebrano wnioski organow i instytucji wtasciwych do uzgadniania i opiniowania. Wptyneto
rowniez 26 wnioskow od oséb prywatnych, ktére wnioskowaty:

- pozostawienie bez zmian obowigzujacych wskaznikéw zagospodarowania terendw takich jak minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, minimalna powierzchnia dzialki budowlanej oraz maksymalna wysoko$¢
zabudowy,

- utrzymanie zapisu dotyczacego dopuszczenia jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

- przywrécenie zapisu ,.budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku
garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego — na dziatce budowlane;j”,

- wprowadzenie zakazu budowy hoteli i aparthoteli w terenach ustug turystyki.

Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko na podstawie uzgodnien
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo nr WO0O0S$.410.11.2025.AB z dnia
24.01.2025r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Biatej (pismo nr
ONS.ZNS.9022.1,4.2025 z dnia 20.01.2025 1.).

Zmiana planu uwzgledniajac pierwotny cel oraz wnioski ztozone w ramach procedury planu:
- zmienia zapis dotyczgcy maksymalnej powierzchni zabudowy z 300 m? na 500 m? dla terenéw MN,

- wprowadza ponownie zapisy dotyczace budowy jednego budynku ushugowego, albo jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego oraz jednego budynku garazowego lub
gospodarczego lub garazowo-gospodarczego — na dzialce budowlanej, uchylone rozstrzygnigciem nadzorczym
Wojewody Slaskiego Nr IFII1.4131.33.2013,

- wprowadza zakaz budowy hoteli i aparthoteli,

- wprowadza parametry maksymalnej wysokosci zabudowy i geometrii dachu dla budynkéw mieszkalno-
uslugowych,

- wprowadza parametr minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.
Projekt zmiany planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez wiasciwe organy oraz instytucje.

W dniach od 14 listopada do 12 grudnia 2025 roku zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne, w ramach
ktorych mozna bylo zglasza¢ uwagi, w dniu 27 listopada 2025 r. zorganizowano spotkanie otwarte oraz
pelione byly dyzury projektanta przez caty okres konsultacji. Do dnia 12 grudnia 2025 roku mozna bylo
wnosi¢ uwagi do projektu zmiany planu. Do projektu zmiany planu wplynety dwie uwagi.

Uznajac zasadno$¢ czeSci zgloszonych w trakcie konsultacji uwag dotyczacych nieuzasadnionego
zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy takze dla ustug (z 400 m?> do 500 m?) projekt uchwatly
poprawiono w tym zakresie.

W dniach od 23 stycznia do 20 lutego 2026 roku zostaly przeprowadzone drugie konsultacje spoteczne,
w dniu 5 lutego 2026 r. zorganizowano spotkanie otwarte oraz pelnione byly dyzury projektanta przez caty
okres konsultacji. Do dnia 20 lutego 2026 roku mozna byto wnosi¢ uwagi do projektu zmiany planu.
Do projektu zmiany planu na etapie ponownych konsultacji spotecznych nie wptynety zadne uwagi.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu
miejscowego sporzadzono zgodnie z zapisami studium (na podstawie art. 20 ust. 1 - nie naruszajac jego
ustalen) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ze wzgledu na zakres zmiany planu, sporzadzanej w trybie nowelizacji uchwaty, nie powstaty przestanki
faktyczne uzasadniajace dokonanie wszystkich ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

a) prawo wlasnoséci — zmiana planu nie zmienia sposobu jego wykonywania a jej sporzadzenie bylo m. in.
wynikiem pozytywnego uwzglednienia wniosku mieszkancow,
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b) konieczno$¢ zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planéw, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
W sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia.

Ze wzgledu na zakres zmiany planu, nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace uwzglednienie
pozostatych elementow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

6. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwata Rady Miejskiej
Nr XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 r. — projekt zmiany planu nie jest sprzeczny z wynikami sporzadzone;j
oceny. Zakres nowelizacji nie obejmuje uniwersalnego projektowania.

7. Wpltyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — nie stwierdzono aby gmina musiata
ponies¢ koszty lub naktady inwestycyjne zwigzane z uchwaleniem zmiany planu miejscowego.

8. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug rekreacji, turystyki i sportu
w Kamienicy w rejonie ulicy Lowieckiej w Bielsku-Biatej, bedzie po uchwaleniu i ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego, stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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