w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru polozonego
pomie¢dzy ulicami Bystrzanska i Wolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2025r., poz. 1153, 1436), art. 15ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668, 1847 oraz z 2026 r. poz. 24),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru potozonego pomiedzy
ulicami Bystrzanska i Wolska

nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-

Bialej (uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. z pézn. zm.)
i, wobec niewniesienia uwag, uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowgnia przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje fragment obszaru
potozonego w obrebie Mikuszowice Slaskie, w rejonie ulic Bystrzanskiej i Wolskiej po ich potudniowe;j
stronie, zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwatly.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

b) zatacznik nr la— wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Bialej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania shuzace retencjonowaniu
i zagospodarowaniu wod opadowych np. stawy, ogrody deszczowe, niecki retencyjne, muldy chionne,
nieuszczelnione rowy odprowadzajace wody opadowe;

2) zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach lub taras o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencje wod opadowych i pokrytej roslinno$cia, z warstwa
substratu ziemnego o miazszos$ci co najmniej 8§ cm;

3) zielonej S$cianie — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ o nawierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ roslin, retencj¢ wod opadowych 1 pokrytej ro§linnoscia.
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2. Ustalone wuchwale wskazniki, okreslajace maksymalng 1minimalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czg$ci potozonej w terenie wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym odpowiednim symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1IMNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) przeznaczenie wykluczane:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren ustug handlu hurtowego;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszczenie:

a) lokalizacji wylacznie instalacji odnawialnych Zrédel energii bedacych mikroinstalacjami,
z wykluczeniem instalacji odnawialnych Zzrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
energi¢ wiatru, biomasy, biogazu rolniczego, biogazu, biometanu lub bioptynéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylgcznie
energie promieniowania slonecznego, o dowolnej mocy, zamontowanych wylacznie na dachach
budynkow,

¢) nastepujacych elementéw zagospodarowania terenow:
- infrastruktury techniczne;j,
- dojs¢, dojazdow,
- ciagdw pieszych i rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
- miejsc do parkowania,
- zielenti,

d) budowli innych niz infrastruktura techniczna — wylacznie o maksymalnej wysoko$ci zabudowy — 5 m,
z zastrzezeniem pkt 3, lit. a, tiret trzecie,

e) namiotowych obiektow sportowych,
f) biekitno-zielonej infrastruktury;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10 m,
- budynkow garazowych i gospodarczych — 5 m,
- budowli sportowych — 10 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 0,5,

e) geometria dachow:
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- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe -
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- pozostatych obiektow — dowolna,
f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze z wyjatkiem wielopoziomowych;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dotyczace ograniczen w zakresie funkcji:
- zakaz lokalizacji:

--uslug transportowych zwigzanych z parkowaniem samochodow iinnych $rodkow transportu
oraz pojazdéw do prac budowlanych i od$niezania,

-- warsztatow samochodowych i innych srodkéw transportu,
-- stacji demontazu pojazdow,
-- myjni samochodowych,

-- ushug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce
(wtym cigciu) drewna, kamienia lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktéw ustugowych
(dorabianie kluczy itp.),

-- tor6w motocrossowych dla quadéw, motoréw, skuterow itp.,
- zakaz sktadowania, magazynowania i sprzedazy cze¢sci samochodowych poza budynkami,

b) dotyczace ochrony przed hatasem — dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) dotyczace ochrony krajobrazu:

- zakaz stosowania na S$cianach zewnetrznych kolorow czerwonego, pomaranczowego, zoltego,
zielonego, niebieskiego, fioletowego, rozowego, z zastrzezeniem tiret trzecie, czwarte i piate

- nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach szarym, brgzowym, czarnym, aw przypadku
pokrycia dachowka dopuszczenie kolorow czerwonego ipomaranczowego, z zastrzezeniem tiret
trzecie, czwarte i piate,

- dopuszczenie stosowania na $cianach zewnetrznych i dachach materialow takich jak: metal, szkto,
cegla, drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach,

- dopuszczenie realizacji zielonych dachéw, zielonych $cian oraz dachow fotowoltaicznych,

- ustalen zawartych w tiret pierwsze i drugie nie stosuje si¢ do $cian i pokry¢ dachowych namiotowych
obiektéw sportowych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) okreslenie ukladu komunikacyjnego oraz powigzania z uktadem zewngtrznym — uklad zewngtrzny
stanowig ulice Bystrzanska i Startowa, potozone poza granicami planu, dostgpne poprzez istniejace
dojazdy i drogi wewng¢trzne,

b) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej wg nastgpujacych minimalnych
wskaznikow:

- 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny (liczba obejmuje rowniez miejsca w garazu),
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- dla ustug sportu — 1 miejsce na 10 miejsc uzytkowych, minimum 3 miejsca postojowe,

c¢) dla ustug — nakaz wykonania miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania, jezeli liczba miejsc do parkowania,
o ktorych mowa w lit. b, wynosi wigcej niz 9,

d) liczbe miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikoéw okre§lonych w lit. b, ¢, nalezy
ustali¢ jako liczbe naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w gore;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznos$ci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powiazan ukladu sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym —
powigzania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowe¢ nowych sieci, obiektow i urzadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media,
w szczegolnosci jak dla sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia, gazowej niskiego
i $redniego cisnienia, wodociggowe]j rozdzielczej, kanalizacyjnej sanitarnej ideszczowej, cieplnej,
telekomunikacyjnej,

d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej;

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 1 m,
¢) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wicksze niz 0° i mniejsze niz 180°;

8) wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ...................
Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru
potozonego pomiedzy ulicami Bystrzanska i Wolska

Rysunek planu  skala 1:1000
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OZNACZENIA:

mmm = granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

o<

8,
i = |inia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostajgcej lub ustug

Ls oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych ustaleniami planu miejscowego:
=== mmm Jranica fragmentu proponowanego obszaru ochronnego Lokalnego Zbiorr,lika Waod Podziemnych
Dolina rzeki Biata oraz fragmentu otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
— tozsama z granicami planu miejscowego

Wolska nazwa ulicy
2——>— linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV

UKEAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000(6) —_—
MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWE) UDOSTEPNIONA PRZEZ
MIEJSKI OSRODEK DOKUMENTACII GEODEZYINEJ I KARTOGRAFICZNE] W :
BIELSKU-BIALEJ, ZGODNIE Z LICENCIA NR GK.6642.6393.2024_2461_P W T R(PLU 34%5?@5%1’9&9‘,?’{".,‘%& ZT
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Zatacznik nr la douchwaty nr .................
Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej
zdnia .................... 2026 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI
BYSTRZANSKA | WOLSKA.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BIELSKA-BIALEJ Z OZNACZENIEM GRANICY OBSZARU OBJETEGO PLANEM W SKALI 1:10000

e GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLAN

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

STREFA SRODMIEJSKA
obszar srédmiescia

STREFA MIESZKALNICTWA

MW,
Evnd
[wne]

I MN UI zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

STREFA USLUGOWO-WYTWORCZA

i ustug)

| UR | obszary o funkdi uslugowo-wytworczej
m obszary koncentracji funkgji ustugowej

STREFA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

zielen dolin rzek i potokow

m Zielen uzytkowa (parki, skwery, ogrody, zieler izolacyjna)

m cmentarze
I WS I wody powierzchniowe $rodladowe
nZS pozostale tereny systemu zieleni miasta

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

strefa scislej ochrony konserwatorskiej
strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej

strefa ochrony elementow

L L] strefa ochrony archeologiczne

TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM
ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa:

tereny zamkniete

EM MIEJSCOWYM

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

0 OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABY TKAMI
Ustanowione formy ochrony zabytkow:

obszary wpisane do rejestru zabytkow

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

0 OCHRONIE PRZYRODY

Ustanowione formy ochrony przyrody

rezerwaty przyrody

parki krajobrazowe

L]
Tuu®

it

L
=
%%
b
|

N=its

otuliny parkow

pomniki przyrody

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
uzytki ekologiczne

obszary Natura 2000

Z ZAKRESU PRAWA WODNEGO

Tereny narazone na niebezpieczerstwo powodzi

obszary bezposredniego zagrozenia powodzia

na obwalowanych odcinkach rzek

obszary bezposredniego zagrozenia powodzia

(0 prawdopodobieristwie 1%) dla zlewni Soly

obszary zagrozenia powodzia

o prawdopodobieristwie 1% poza zlewnia Soly

obszary zagrozenia powodzia

o prawdopodobieristwie 0,2% dla zlewni Soly

obszary zagrozenia powodzia

o prawdopodobieristwie 0,1% poza zlewnia Soly

obszar 6 powodzia na map zagroz
powodz. wyznaczony w obszarze objetym zmiana studium zgodnie z
z uchwala NR XLV/1102/2014 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia
30 wrzesnia 2014 . o przystapieniu do zmiany studium

strefy ochronne uje¢ wody

teren ochrony bezposredniej

teren wewnetrzny ochrony posredniej

teren zewnetrzny ochrony posredniej
Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych
obszary zagrozenia Glownego Uzytkowego
Poziomu Wodonosnego

7 ZAKRESU PRAWA OCHRONY SRODOWISKA
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
(osuwaniem sie mas ziemnych)

osuwiska aktywne

osuwiska drzemiace
osuwiska stare, nieaktywne
tereny predysponowane do wystapienia osuwisk

obszary intensywnego spelzywania

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i obstugi technicznej
miasta

KOMUNIKACJA DROGOWA
KDS | drogi ekspresowe
KDG] ulice glowne

——
DGP drogi gléwne ruchu przyspieszonego

KDZ ulice zbiorcze

niektore ulice lokalne

KOMUNIKACJA LOTNICZA

Iotnisko

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej (glowne punkly zasilania

GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15kV)

INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury wodociagowej

28

X

ujecia wody

stacje uzdatniania wody

zbiorniki

INFRASTRUKTURA KANALIZACYJINA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
INFRASTRUKTURA GAZOWNICZA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury gazownictwa
INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury cieplowniczej
GOSPODARKA ODPADAMI

tereny obiektow i urzadzen gospodarki odpadami

ol & £l o] omed] 7| £] 22

POZOSTALE OZNACZENIA

granice obszaru objetego studium

- granica miasta Bielsko-Biata

obszary predysponowane do funkcji
turystyczno-rekreacyjnej

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m k.

obszary przestrzeni publicznej
obszary wymagajace przeksztalcen

obszary wymagajace rewitalizacii

BN

obszary wymagajace rekultywacji
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru poloZzonego
pomiedzy ulicami Bystrzanska i Wolska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust.2 pkt1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bedg z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktow 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkéw podmiotow prywatnych, w szczegolnosci na podstawie ustawy

z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847 oraz z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Bystrzanska i Wolska (plan nr 304)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie uchwaly
Nr XV/323/2025 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 28 sierpnia 2025 roku o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Bystrzanska i Wolska.

Obszar objety projektem planu miejscowego, obejmujacy ok. 0,7 ha, polozony jest w obrgbie Mikuszowice
Slaskie, na potudnie od skrzyzowania ulic Bystrzanskiej i Wolskie;j.

Od potudnia obszar ten graniczy z terenami dzierzawionymi i uzytkowanymi przez Rekord SSA, na ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ edukacyjna isportowa, od poédinocy przylega do zainwestowanych terenow
mieszkaniowo-ustugowych. Czes¢ dziatek objetych projektem planu miejscowego przylegajaca do terenow
edukacyjno-sportowych jest rowniez uzytkowana przez Rekord SSA. Dziatka zabudowana budynkami
mieszkalnymi stanowi wilasno$¢ gminy w uzytkowaniu wieczystym, dziatki przylegajace do potudniowo-
wschodniej i potnocno-wschodniej granicy planu miejscowego stanowia wlasnosci prywatne. Dojazd do
przedmiotowego obszaru odbywa si¢ obecnie od strony ulicy Bystrzanskiej lub ulicy Startowej poprzez teren
uzytkowany przez Rekord SSA.

Dla terenu, dla ktoérego sporzadzono projekt planu miejscowego, obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Mikuszowice Slaskie w rejonie ulic
Bystrzanskiej 1 Wolskiej (uchwata nr XXXI1/767/2021 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 20 maja
2021 r.) — plan nr 241 — w planie tym caly teren przeznaczono dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i ushug.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej (uchwata
Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 29 maja 2012 r. z p6Zn. zm.) obszar objety projektem
planu miejscowego znajduje si¢ wstrefie mieszkalnictwa, w obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku studium symbolem MN. Studium dla obszaréw MN dopuszcza
lokalizacj¢ ustug podstawowych. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen studium.

Do Prezydenta Miasta wplynat wniosek Rekord SSA o zmiang ustalen ww. planu nr 241 tak, aby na
dziatkach Rekordu mozliwa byta realizacja zadaszonego boiska treningowego na potrzeby szkoty sportowe;.
Budowa takiego boiska zgodna byla z przeznaczeniem terenu okreslonym w obowigzujacym planie nr 241,
jednak wymagata wigkszej niz wynika to z ustalen obowigzujacego planu powierzchni zabudowy. Zatem
w projekcie planu nie zmieniono przeznaczenia terenu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i ushugi), natomiast zwigkszono maksymalny udziat powierzchni zabudowy z 20% na 35%. Taka warto$¢ jest
zgodna z wartos$cig jaka obowigzuje obecnie dla pozostatego obszaru Rekord SSA ustalong w sasiednim planie
miejscowym nr 131.

2. W dniu 5 wrzesnia 2025 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biatej na tablicy ogloszen wywieszono stosowne
ogloszenie. Informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu udostgpniono w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta. Zawiadomiono organy i instytucje wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko na podstawie uzgodnien
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo nr W00S.410.409.2025.AB z dnia
9 pazdziernika 2025 r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Biatej (pismo nr
ONS.ZNS.9022.1.43.2025 z dnia 30 wrze$nia 2025 r.).

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe organy i instytucje. W dniach od 20 lutego
2026 r. do 20 marca 2026 r. przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu,
ktore obejmowaty: zbieranie uwag, spotkanie otwarte idyzury projektanta. W wyznaczonym terminie
nie zlozono uwag.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajac projekt
planu przeanalizowano:
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1) sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z:

a) koniecznosci uwzgledniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-15 ustawy:

- spelniono  wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju, poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu (podano maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy), nie ustalono nieprzekraczalnej ani obowigzujacej linii zabudowy — obszar obj¢ty projektem planu
nie przylega do drog publicznych, lokalizacja obiektow budowlanych bedzie uwzgledniala przepisy odrgbne
z zakresu prawa budowlanego,

- uwzgledniono walory architektoniczne ikrajobrazowe oraz wymagania ochrony s$rodowiska poprzez
ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- obszar objety projektem planu polozony jest w terenie zainwestowanym, nie wystepuja tutaj ztoza kopalin,
grunty rolne i le$ne podlegajace ochronie,

-w projekcie planu zostal uwzgledniony proponowany obszar ochronny Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych Dolina rzeki Biala poprzez jego oznaczenie w projekcie planu jako element informacyjny,

- uwzgledniono wymagania w zakresie zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu poprzez ustalenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze dopuszczenie zielonych dachow, zielonych
$cian oraz blekitno-zielonej infrastruktury,

- w obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra
kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony,

- przepisy projektu planu zwigzane z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeby o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami oceniono na etapie wnioskOw o0 odstgpienie od
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko — wiasciwe organy stwierdzity brak
koniecznosci jej przeprowadzenia; PPIS ocenit: ,, W wyniku powigkszenia wskaznika zabudowy z uwagi na
planowang realizacje boiska treningowego na analizowanym terenie nie przewiduje si¢ nowych,
nie uwzglednionych w obowiqzujgcym planie oddzialywan, ani powiekszenia oddzialywan na srodowisko,
wtym na Zycie izdrowie ludzi.”; natomiast RDOS stwierdzil, ze , Wprowadzona zmiana nie spowoduje

>

znaczqcego oddziatywania na srodowisko.”,

- uwzgledniajac wniosek Rekord SSA przyczyniono si¢ do wzrostu waloréw ekonomicznych przestrzeni,
uwzgledniono prawo wlasnosci, nie naruszajac interesu publicznego,

- nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczefstwa panstwa,

- dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w catym obszarze
objetym projektem planu, w ten sposob umozliwiono zaspokojenie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej,

- zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawnos¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

- w obszarze calego miasta zaopatrzenie w wodg, jej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢, zapewnia AQUA S.A.,

- nie ustalono zasad dotyczacych potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego is$rodowiska, bowiem przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia projektu planu
odpowiednie do zakresu i specyfiki planu miejscowego, wykluczaja mozliwos$¢ realizacji inwestycji mogacych
spowodowa¢ wystapienie powaznej awarii,

-nie ustalono zasad dotyczacych potrzeb ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej ze wzgledu na charakter terenu objetego projektem planu miejscowego — projekt planu
nie obejmuje terenow wykorzystywanych rolniczo;

b) konieczno$ci wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskéw 1uwag, zmierzajagcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 3 ustawy:
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- sporzadzany projekt planu ma na celu przede wszystkim umozliwienie realizacji zadaszonego boiska
treningowego na potrzeby szkoty sportowej, o wigkszej niz wynika to zustalen obowiazujacego planu
miejscowego powierzchni zabudowy — jest to inwestycja stuzaca interesowi prywatnemu, jednocze$nie
nie naruszajgca interesOw innych osob prywatnych; wilascicielom dziatek prywatnych objetych projektem planu
réwniez zostata zwigkszona dopuszczalna powierzchnia zabudowy do 35%,

- ocenia si¢, ze ustalenia planu miejscowego nie beda naruszac interesu publicznego,

-na etapie ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu zostaly zlozone wnioski;
przed rozpoczeciem konsultacji spolecznych sporzadzony zostal wykaz wnioskéw wraz z propozycja ich
rozpatrzenia,

- w trakcie konsultacji spotecznych nie ztozono uwag,

c) koniecznosci uwzglgdnienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy, o ktérych mowa w
art. 1 ust. 4 ustawy:

- projekt planu nie wyznacza nowych terendw przeznaczonych do zainwestowania, obejmuje fragment
obszaru miasta, gdzie przewiduje si¢ kontynuacje istniejacego zainwestowania; nowe inwestycje prowadzone
beda na obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poprzez uzupetienie
istniejacej zabudowy,

- projekt planu obejmuje obszar, ktéry posiada dostgp do drég publicznych poprzez istniejace drogi
wewnetrzne, potozone poza obszarem objetym projektem planu — drogi te sa polozone w obszarze
obowigzujacego planu miejscowego nr 241; do obstugi terenu moze by¢ wykorzystany zbiorowy transport
publiczny; nowe rozwigzania przestrzenne nie utrudnig przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow (projekt
planu miejscowego dopuszcza realizacje ciaggow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych);

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

a) ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwata Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej Nr XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 1.,

b) projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami sporzadzonej oceny,

¢) uniwersalne projektowanie uwzgledniono poprzez ustalenie liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa; mozliwe jest spetnienie minimalnych wymagan, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami;

3) wptyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oceniony w analizie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego; ze wzgledu na brak wystepowania przypadku gdy korzystanie
z nieruchomosci moze by¢ niemozliwe oraz gdy korzystanie z nieruchomosci moze by¢ ograniczone —
nie stwierdzono aby gmina musiata ponies¢ koszty lub naklady inwestycyjne zwigzane z uchwaleniem planu;
w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu miejscowego zostanie naliczona
optata planistyczna.

4. W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace dokonanie
wszystkich ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz ochrony doébr kultury wspotczesnej z uwagi
na ich brak w obszarze obj¢tym projektem planu;

2) nie okre$lono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w obszarze
objetym projektem planu nie wystepuja tereny o charakterze publicznym;

3) nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na ich brak w obszarze objetym
projektem planu;

4) nie wprowadzono ustalen dotyczacych krajobrazéw  priorytetowych okreSlonych  w audycie
krajobrazowym ze wzgledu na to, iz wyznaczone krajobrazy priorytetowe nie dotycza omawianego obszaru;
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5) nie okreslono szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, poza wynikajacymi z przepiséw szczegotowych projektu planu;

6) nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wykorzystanie terendw objetych
planem w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu
zostaly okreSlone w paragrafie 4 przez ustalenie nakazoéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow.

5. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru bedzie po uchwaleniu i ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, stanowié prawo miejscowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1d: ASEDO7F1-FCD9-48C3-BB32-1FODCBC28131. Projekt Strona 12 z 12



	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIAŁEJ z dnia 1 stycznia 1 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	lit. a w rozdz.1 § 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3


	Rozdział 2 - Przepisy szczegółowe
	§ 4 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 4 pkt 1
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 4 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 4 pkt 1 lit. b


	pkt 2 w rozdz.2 § 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 4 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 4 pkt 2
	tir. 1 (3) w rozdz.2 § 4 pkt 2 lit. c
	tir. 2 (4) w rozdz.2 § 4 pkt 2 lit. c
	tir. 3 (5) w rozdz.2 § 4 pkt 2 lit. c
	tir. 4 (6) w rozdz.2 § 4 pkt 2 lit. c
	tir. 5 (7) w rozdz.2 § 4 pkt 2 lit. c

	lit. d w rozdz.2 § 4 pkt 2
	lit. e w rozdz.2 § 4 pkt 2
	lit. f w rozdz.2 § 4 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 pkt 3
	tir. 1 (8) w rozdz.2 § 4 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (9) w rozdz.2 § 4 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (10) w rozdz.2 § 4 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 4 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 4 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 4 pkt 3
	tir. 1 (11) w rozdz.2 § 4 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (12) w rozdz.2 § 4 pkt 3 lit. d

	lit. e w rozdz.2 § 4 pkt 3
	tir. 1 (13) w rozdz.2 § 4 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (14) w rozdz.2 § 4 pkt 3 lit. e

	lit. f w rozdz.2 § 4 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 pkt 4
	tir. 1 (15) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. a
	podwójne tiret 1 (1) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. a tir. 1 (16)
	podwójne tiret 2 (2) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. a tir. 1 (17)
	podwójne tiret 3 (3) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. a tir. 1 (18)
	podwójne tiret 4 (4) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. a tir. 1 (19)
	podwójne tiret 5 (5) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. a tir. 1 (20)
	podwójne tiret 6 (6) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. a tir. 1 (21)

	tir. 2 (22) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 4 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 pkt 4
	tir. 1 (23) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (24) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. c
	tir. 3 (25) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. c
	tir. 4 (26) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. c
	tir. 5 (27) w rozdz.2 § 4 pkt 4 lit. c


	pkt 5 w rozdz.2 § 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 4 pkt 5
	tir. 1 (28) w rozdz.2 § 4 pkt 5 lit. b
	tir. 2 (29) w rozdz.2 § 4 pkt 5 lit. b
	tir. 3 (30) w rozdz.2 § 4 pkt 5 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 4 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 4 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 pkt 6
	lit. d w rozdz.2 § 4 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4


	Rozdział 3 - Przepisy końcowe
	§ 5 w rozdz.3
	§ 6 w rozdz.3
	§ 7 w rozdz.3

	Załącznik 2 - w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru położonego pomiędzy ulicami Bystrzańską i Wolską
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2
	ust. 3 w zał.2
	ust. 4 w zał.2



