Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wytworczosci i ustug
w obszarze polozonym pomiedzy rzeka Wapienica, pélnocna granica miasta, ulicami Hodowcow
i Bohaterow Monte Cassino — w zakresie powierzchni biologicznie czynnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2025r. poz. 1153, 1436), art. 15 ust.2, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668, 1847 oraz z 2026 r. poz. 24),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wytworczosci i ustug
w obszarze polozonym pomiedzy rzekg Wapienica, péinocna granica miasta, ulicami Hodowcow
i Bohateréw Monte Cassino — w zakresie powierzchni biologicznie czynnej
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-
Bialej (uchwala Nr X1X/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. z pézn. zm.)
i, wobec niewniesienia uwag, uchwala wyzej wymieniona zmiane.

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wytworczosci 1ustug w obszarze potozonym pomigdzy rzeka
Wapienica, poinocng granica miasta, ulicami Hodowcow i Bohaterow Monte Cassino — uchwatla
nr XXXVI/1169/2004 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 16 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Slask.
z 2005 r., poz. 283, z p6zn. zm.) — plan nr 51.

§ 2. Integralng czeScig uchwaly jest zatacznik nr 1 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a
ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W uchwale, o ktérej mowa w § 1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) po § 4 dodaje si¢ § 4a w brzmieniu:

»$ 4a. Ustalony wuchwale minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej odnosi si¢
do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czgsci potozonej w terenie wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym odpowiednim symbolem.”;

2)w § 6:
a) w pkt 3 lit c. otrzymuje brzmienie:
,»,¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%, z zastrzezeniem pkt 5 lit. c,”,
b) w pkt 5 dodaje sig¢ lit. ¢. w brzmieniu:

,»C) nakaz realizacji minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej, wynikajacej z jej minimalnego
udziatu, w poziomie terenu, jako zielen niska i wysoka, gdzie na kazde 10 aréw przypada minimum
6 drzew lisciastych, do ktorej nie wlicza si¢ tzw. zielonych parkingéow, dojazdow, drog, drog
przeciwpozarowych realizowanych na geokratach lub azurowych plytach betonowych.”;

w7
a) w pkt 3 lit c. otrzymuje brzmienie:

,,C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%, z zastrzezeniem pkt 5 lit. ¢,”,
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b) w pkt 5 dodaje sig¢ lit. ¢ w brzmieniu:

,»C) nakaz realizacji minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej, wynikajacej z jej minimalnego
udziatu, w poziomie terenu, jako zielen niska i wysoka, gdzie na kazde 10 aréw przypada minimum
6 drzew lisciastych, do ktorej nie wlicza si¢ tzw. zielonych parkingow, dojazdow, drog, drog
przeciwpozarowych realizowanych na geokratach lub azurowych ptytach betonowych.”.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ...
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik1.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847 oraz z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wytwérczosci
i uslug w obszarze polozonym pomie¢dzy rzeka Wapienica, pélnocna granica miasta, ulicami Hodowcow
i Bohaterow Monte Cassino — w zakresie powierzchni biologicznie czynnej (nr 303)

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wytwoérczosci i ustug
w obszarze potozonym pomig¢dzy rzeka Wapienica, pétnocng granicg miasta, ulicami Hodowcdéw i Bohaterow
Monte Cassino — w zakresie powierzchni biologicznie czynnej sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XV/322/2025 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej zdnia 28 sierpnia 2025r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany planu. Zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie wytworczosci i uslug w obszarze potozonym pomiedzy rzeka Wapienica, pétnocng granicg miasta,
ulicami Hodowcow i Bohaterow Monte Cassino — uchwata Nr XXXVI1/1169/2004 Rady Miejskiej w Bielsku-
Bialej z dnia 16 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2005 r., poz. 283, z pézn. zm.) — plan nr 51.

Przedmiotowa zmiana planu — zgodnie z uchwatg o przystapieniu do jej sporzadzenia — obejmuje wylacznie
zakres dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej i sporzadzana jest w trybie nowelizacji.

Nowelizacjag obj¢to jedenascie obszaréw o tacznej powierzchni okoto 48 ha, potozonych w pédinocno-
zachodniej cze$ci miasta, w obrgbie Stare Bielsko, pomiedzy rzeka Wapienicg, potnocng granicg miasta,
ulicami Hodowcow 1 Bohaterow Monte Cassino. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wytworczosci iustug w obszarze polozonym pomiedzy rzeka
Wapienicg, péinocng granicg miasta, ulicami Hodowcow i Bohaterow Monte Cassino (plan nr 51). Pigé
obszaréw objetych projektem zmiany planu (znajdujacych si¢ w zachodniej i Srodkowej czesci) to tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami od P,U-01 do P,U-05 (tereny przemystu, ustug), natomiast pozostata
czg$¢ — to tereny oznaczone symbolami od U-06 do U-11 (tereny ustug). Czgs¢ obszarow objetych projektem
zmiany planu jest juz zabudowana budynkami petnigcymi roézne funkcje (m.in.: produkcyjng, uslugowa,
mieszkaniowg), natomiast pozostata czgs¢ jest jeszcze niezainwestowana. Dzialki objete projektem zmiany
planu stanowig zasadniczo wiasnos¢ osob fizycznych oraz oséb prawnych.

Do Prezydenta Miasta wplynal wniosek o zmiang ustalen ww. planu. Celem nowelizacji jest wprowadzenie
zmian w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, polegajacych w szczegdlnosci na zastosowaniu
obowiazujacej definicji pojecia ,,powierzchni biologicznie czynnej”, rozumianej zgodnie ze znowelizowana
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie zww. ustawa przez powierzchni¢
biologicznie czynng nalezy rozumiec¢ ,,teren zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych
iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw rekreacyjnych
i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow oraz innych powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacj¢ roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?”.

W obowigzujacym planie, dla niektérych jednostek, ustalono pozostawienie odpowiedniej czgsci
powierzchni terenu projektowanego zagospodarowania w formie ,niezabudowanej, nieutwardzone;j,
biologicznie czynnej — do zagospodarowania zielenig”. Jednakze plan ten ma ponad 20 lat i w tym czasie
zmianie uleglo podejscie do powierzchni biologicznie czynnej, wtym takze mozliwos¢ =zaliczenia
do powierzchni biologicznie czynnej innych powierzchni — m.in. zielone dachy, geokraty.

W przedmiotowej zmianie planu utrzymuje si¢ procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
z obowigzujacego planu, natomiast zmianie ulega zapis dotyczacy sposobu jej zagospodarowania. Nowelizacja
objeto wszystkie jednostki z obowiazujacego planu, dla ktorych zostat ustalony sposob zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynne;.

Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta (uchwata
Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. z pdzniejszymi zmianami) obszary
objete projektem zmiany planu polozone sa w strefie ustugowo-wytworczej — pie¢ terendw w obszarze
aktywnosci gospodarczej (wytworczosci i ushug), natomiast pozostalta cz¢s¢ — w obszarze o funkcji ustugowo-
wytworczej. W ramach nowelizacji nie dokonano zmian dotyczacych przeznaczenia terendw, a zakres zmiany
planu nie narusza ustalen studium.

2. W dniu 5 wrzesnia 2025 r. w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu zmiany planu, w Urzgdzie Miejskim w Bielsku-Biatej wywieszono stosowne ogloszenie. Informacje
o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu udostepniono w Biuletynie Informacji Publiczne;j,
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na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta. Zawiadomiono organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania
1 opiniowania projektu zmiany planu.

Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko na podstawie uzgodnien
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo nr WOOS.410.408.2025.AB z dnia
6 pazdziernika 2025 r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Biatej (pismo
nr ONS-ZNS.9022.1.42.2025 z dnia 17 wrzes$nia 2025 r.).

Projekt zmiany planu zostal zaopiniowany iuzgodniony przez wlasciwe organy i instytucje. W dniach
od 9 stycznia 2026 1. do 6 lutego 2026 r. przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne dotyczace projektu
zmiany planu, ktore obejmowaly: zbieranie uwag, spotkanie otwarte i dyzury projektanta. W wyznaczonym
terminie nie ztozono uwag.

3. Zgodnie zart. 15 ust. | ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, projekt zmiany planu miejscowego sporzadzono zgodnie
z zapisami studium (a stosownie do art. 20 ust. 1 nie naruszajgc jego ustalen) oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zgodnie zzasadami techniki prawodawczej zmiana planu dokonywana jest jako nowelizacja
obowiazujacego dokumentu, azatem nie s3 wymagane wszystkie elementy uzasadnienia projektu planu
miejscowego, wskazane wart. 15 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(art. 27 ustawy odnosi si¢ do trybu sporzadzania planu, a nie do zasad jego sporzadzania).

Ze wzgledu na zakres zmiany planu, sporzadzanej w trybie nowelizacji uchwaty, nie powstaty przestanki
faktyczne uzasadniajace dokonanie wszystkich ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych — w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

2) prawo wlasnosci — zmiana planu jest m.in. wynikiem pozytywnego uwzglednienia wniosku o zmiang
planu miejscowego. Ponadto nowelizacja objeto wszystkie jednostki z obowigzujacego planu, dla ktérych
zostal ustalony sposob zagospodarowania powierzchni biologicznie czynne;.

Ze wzgledu na zakres zmiany planu, nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace uwzglednienie
pozostatych elementdéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

6. Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwatg Nr XLV/1060/2022
Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 19 maja 2022 r. — projekt zmiany planu nie jest sprzeczny z wynikami
sporzadzonej oceny. Zakres nowelizacji nie obejmuje uniwersalnego projektowania.

7. Wplyw projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oceniony w analizie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Ze wzgledu na brak wystepowania przypadku
gdy korzystanie znieruchomo$ci moze by¢ niemozliwe oraz gdy korzystanie znieruchomo$ci moze by¢
ograniczone — nie stwierdzono aby gmina musiata ponie$¢ koszty lub naklady inwestycyjne zwigzane
z uchwaleniem zmiany planu. W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany
planu miejscowego zostanie naliczona optata planistyczna.

8. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bedzie, po uchwaleniu iogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego, stanowié¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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