w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Miedzyrzeckiej i Zagajnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153, 1436), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668, 1847, 2 2026 1. poz. 24),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Miedzyrzeckiej
i Zagajnik nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Bialej (uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. z p6zn.
zm.)
i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej "planem", obejmuje obszar potozony
w obrebie ewidencyjnym Wapienica, w rejonie ulic Miedzyrzeckiej i Zagajnik, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) czeg$¢ graficzna planu miejscowego:
a) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

b) zatacznik nr la— wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Bialej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym moga by¢ realizowane budynki; poza taka lini¢ moga by¢ wysunigte:
a) podziemne czesci budynkow, znajdujace sie catkowicie ponizej poziomu przyleglego terenu,
b) balkony, wykusze, ganki, schody zewng¢trzne, zadaszenia nad schodami iwej$ciami do budynkéw,

galerie, tarasy itp. (stanowigce tacznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) — na odleglosé
nie wigkszg niz 1,2 m;
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2) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania stuzace retencjonowaniu
i zagospodarowaniu wod opadowych np. stawy, ogrody deszczowe, niecki retencyjne, muldy chtonne,
nieuszczelnione rowy odprowadzajace wody opadowe, tereny pokryte zielenia, zielone przystanki, zielone
Sciany, zielone dachy;

3) zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach lub taras o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencje wod opadowych i pokrytej roslinnoscig, z warstwa
substratu ziemnego o migzszosci co najmniej 8 cm;

4) zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ $ciang o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ roslin, retencje wod opadowych i pokrytej roslinnoscia.

2. Ustalone w uchwale wskazniki, okreslajagce maksymalng iminimalng nadziemng intensywnosc¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci potozonej w terenie wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym odpowiednim symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania teren6w ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b:

a) lokalizacji wylacznie instalacji odnawialnych zZrodet energii bedacych mikroinstalacjami,
z wykluczeniem lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujagcych do wytwarzania
energii energi¢ wiatru, biomasy, biogazu rolniczego, biogazu, biometanu lub bioptynow, z zastrzezeniem
lit. b,

b) lokalizacji instalacji odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wyltacznie
energic promieniowania slonecznego, o dowolnej mocy, zamontowanych wylacznie na dachach
budynkow,

¢) budowli innych niz infrastruktura techniczna — wytacznie o maksymalnej wysokosci zabudowy — 5 m,
z zastrzezeniem § 9 pkt 3 lit. c;

d) bfekitno-zielonej infrastruktury,
e) nastepujacych elementow zagospodarowania terenow:
- infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazdow,
- ciggow pieszych 1 rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
- zieleni.
§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zasady dotyczace ochrony elementéw przyrodniczych — nakaz ochrony istniejagcego drzewostanu,
w szczegolnosci starodrzewu;

2) zasady dotyczace ochrony krajobrazu:

a) zakaz stosowania na $cianach zewnetrznych budynkoéw koloréw czerwonego, pomaranczowego, zottego,
zielonego, niebieskiego, fioletowego, rozowego, z zastrzezeniem lit. d, e,

b) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin z materiatow nietrwatych (np. plyty pilSniowe,
sklejki itp.), blachy falistej oraz oktadzin z tworzywa sztucznego (siding),

c¢) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze szarym, bragzowym, czarnym, a w przypadku pokrycia
dachoéwka dopuszczenie koloréw czerwonego i pomaranczowego, z zastrzezeniem lit. d, e,

d) dopuszczenie stosowania na §cianach zewnetrznych i dachach materialow takich jak: metal, szkto, cegla,
drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach,
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e) dopuszczenie zielonych dachow i zielonych $cian oraz dachow fotowoltaicznych.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zasady dotyczace systemu komunikacji:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego — ulica klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu,
b) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym — poprzez istniejace ulice publiczne,

c¢) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej w liczbie: 8-12 miejsc — na 100 miejsc
uzytkowych obiektow sportowych, z zastrzezeniem lit. d, e, f

d) okreslona z uwzglednieniem wskaznika podanego w lit. ¢ liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 3,

e) nakaz wykonania miejsc przeznaczonych dla parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1-3 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. ¢, wynosi od
10 do 100,

- 3-6% ogolnej liczby miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢ — jezeli ogolna liczba tych miejsc
wynosi wigcej niz 100,

f) liczbe miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikéw okreslonych w lit. ¢, d, e, nalezy
ustali¢ jako liczbe naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w gore,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;
2) zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powiazan uktadu sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym —
powigzania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c¢) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media, a w
szczegolnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,
- gazowej niskiego i $redniego cisnienia,
- wodociggowej rozdzielczej,
- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,
- cieplnej,
- telekomunikacyjnej,
d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow i urzadzen.
§ 7. W zakresie szczegélowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 1 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Id: C1DDD236-75B3-48D1-8CD0-3309A97522F8. Projekt Strona 3 z 14



Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegélnych terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1US ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — teren parkingu;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszczenie funkcji towarzyszacych ustugom sportu wylacznie
handlowej i gastronomicznej, w tym w tymczasowych obiektach budowlanych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw — 8 m,
b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen boisk tzw. "pitkochwytow" — 8 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zadaszenia nad trybunami — 15 m,
d) geometria dachow — dowolna,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,2,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 10. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych
symbolami 1L, 2L ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie instalacji, budowli, biekitno-zielonej infrastruktury oraz elementéw zagospodarowania
terenu, o ktorych mowa w § 4 pkt 2, o ile nie wymagaja przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 11. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1ZPW ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej wysokiej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakaz zachowania i uzupelnienia istniejacej zieleni oraz zachowania uksztaltowania terenu,
b) dopuszczenie zagospodarowania o charakterze parkowym,
c) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz utwardzonych placow,
d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
e) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
3) wskaznik zagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

§ 12. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1KDD ustala sie¢:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna wg rysunku planu — minimum 10 m,
b) nakaz utrzymania istniejacej zieleni nie zagrazajacej ruchowi kotowemu,
¢) nakaz utrzymania i uzupetnienia szpaleréw drzew.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Dorota Piegzik-1zydorczyk

Id: C1DDD236-75B3-48D1-8CD0-3309A97522F8. Projekt Strona 5 z 14



Zatacznik nr 1 douchwaly nr .................
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
zdnia .................... 2026 .

LS N ssa21 L 2z . "

iz

BIURO ROZWOJU MIASTA

43:300 Bielsko-Biata  Plac Ratuszowy § 16334971899 sekretariat@orm bielsko-biala.pl b bielsko-biala.pl

sz fol : h B . "

ssate 3

* . s / 74 4 _n ‘ A L . ~ d s ;/ e OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

ssa21 | s o P -

/ - m2 g™ -
2 “ - * - o -
" /. ) A
/ — B ! =
« . - i
- it C g ‘ 36240
. K,

s

“ - & 501 P " N
L " s 3 e

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI

TEREN LASU

TEREN ZIELENI URZADZONEJ WYSOKIEJ

36267

3 - <7,
55975 . | 36273
[ e s « L 3 J i 10
- . o Tiass “ 1

355 . L -

TN : . ' 1L

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

I [ lih

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
NIEBEDACYCH USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:

\“ » 2 “
NAZWA ULICY

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

35566
T

GRANICA STREFY SANITARNEJ PROJEKTOWANEGO CMENTARZA (50 m)
i ia zgodne z I i i

2

GRANICA STREFY SANITARNEJ PROJEKTOWANEGO CMENTARZA (150 m)
i ia zgodne z I i i
GRANICA TERENU OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WODY PODZIEMNEJ
CENTRUM MEDYCZNEGO ESKULAP
i ia zgodne z I i i

GRANICA FRAGMENTU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH LOTNISKA

W ALEKSANDROWICACH, GDZIE ZGODNIE Z DOKUMENTACJA )
REJESTRACY.JNA LOTNISKA OBOWIAZUJA OGRANICZENIA WYSOKOSCI
OBIEKTOW OD 446,66 M DO 457,7 M N.P.M. W RAMACH POWIERZCHNI
POZIOMEJ WEWNETRZNEJ ORAZ STOZKOWEJ, BEDACA JEDNOCZESNIE
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

il LB

2

ul.Zagajni
N

;I8 1US

ka

UKEAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000(6)

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ UDOSTEPNIONA
PRZEZ MIEJSKI OSRODEK DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ

| KARTOGRAFICZNEJ W BIELSKU-BIALEJ

P f

Zyrzec

ul—Mied
Z

6295
o
<

YAAARNN]

. I i ) T MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
. ' . - 1 ||PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE
] ULIC MIEDZYRZECKIEJ | ZAGAJNIK

: 1=
-+ KQQ. — A SKALA 1 : 1000

5797

e

. e

116
r E —

RYSUNEK PLANU

- w0z

Id: C1DDD236-75B3-48D1-8CD0-3309A97522F8. Projekt Strona 6 z 14
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE ULIC MIEDZYRZECKIEJ | ZAGAJNIK

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BIELSKA-BIALEJ Z OZNACZENIEM GRANICY OBSZARU OBJETEGO PLANEM W SKALI 1:10000
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o GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

STREFA SRODMIEJSKA
obszar srédmiescia
STREFA MIESZKALNICTWA

m zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

STREFA USLUGOWO-WYTWORCZA
obszary sci j 0 $ci i ustug)

bszary o funkcji ustugowo-wytwérczej
obszary koncentracji funkcji ustugowej

STREFA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
lasy

Zielen dolin rzek i potokow
Zielen uzytkowa (parki, skwery, ogrody, zielen izolacyjna)
cmentarze

wody powierzchniowe srodigdowe

pozostate tereny systemu zieleni miasta

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

strefa scistej ochrony konserwatorskiej
strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej

strefa ochrony elementéw

E strefa ochrony archeologicznej

TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM
ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa:

tereny zamkniete

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI
Ustanowione formy ochrony zabytkow:
obszary wpisane do rejestru zabytkéw
. obiekty wpisane do rejestru zabytkow

O OCHRONIE PRZYRODY
Ustanowione formy ochrony przyrody:

: ., rezerwaty przyrody

‘@ parki krajobrazowe

T otuliny parkéw kraj
& pomniki przyrody
| ] L]

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
uzytki ekologiczne
obszary Natura 2000

Z ZAKRESU PRAWA WODNEGO

Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig

na obwatowanych odcinkach rzek

obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
E (o prawdopodobienstwie 1%) dla zlewni Soty

obszary zagrozenia powodzig
E o prawdopodobienstwie 1% poza zlewnig Soty
[I]]:I obszary zagrozenia powodzig

o prawdopodobienstwie 0,2% dla zlewni Soty

; obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie 0,1% poza zlewnig Soty
obszar 6 zenia powodzi

/0dzig na ie map zagroz.

@ powodz. wyznaczony w obszarze objetym zmiang studium zgodnie z
z uchwatg NR XLV/1102/2014 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia
30 wrzesnia 2014 r. o przystapieniu do zmiany studium
strefy ochronne uje¢ wody:
teren ochrony bezposredniej
teren wewnetrzny ochrony posredniej

BY A teren zewnetrzny ochrony posredniej
Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych
obszary zagrozenia Gtownego Uzytkowego

® ¢ @ ? Poziomu Wodonosnego

Z ZAKRESU PRAWA OCHRONY SRODOWISKA
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

(osuwaniem sie¢ mas ziemnych):
osuwiska aktywne

osuwiska drzemigce
osuwiska stare, nieaktywne

tereny predysponowane do wystapienia osuwisk

NHH

obszary intensywnego spetzywania

0 NOSO: HEAHemed §

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i obstugi technicznej
miasta

KOMUNIKACJA DROGOWA

drogi ekspresowe
ulice gtéwne

KDGRP, drogi gtéwne ruchu przyspieszonego
m ulice zbiorcze

niektére ulice lokalne

KOMUNIKACJA LOTNICZA

lotnisko

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej (gtéwne punkty zasilania

GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15kV)

INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej

ujecia wody

stacje uzdatniania wody

zbiorniki

INFRASTRUKTURA KANALIZACYJNA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
INFRASTRUKTURA GAZOWNICZA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury gazownictwa
INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA

EC ] tereny obiektow i urzadzen infrastruktury cieptowniczej
GOSPODARKA ODPADAMI

tereny obiektow i urzadzen gospodarki odpadami

POZOSTALE OZNACZENIA

granice obszaru objetego studium

- granica miasta Bielsko-Biata

obszary predysponowane do funkcji
turystyczno-rekreacyjnej

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.
obszary przestrzeni publicznej

obszary wymagajace przeksztatcen

obszary wymagajace rewitalizacji

obszary wymagajace rekultywacji
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Miedzyrzeckiej i Zagajnik

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Miedzyrzeckiej 1 Zagajnik

Rada Miejska postanowila

nie uwzgledni¢ uwag, ktére wniesli:
1) Pr. S. - pismo z dnia 12.12.2025 r,;
2) Pa. S. - pismo z dnia 12.12.2025 1.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..../....../2026 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 12 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Miedzyrzeckiej i Zagajnik

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan gminy,
stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych, finansowane
beda z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktéw 2, 31 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkéw podmiotéw prywatnych, w szczegolnosci na podstawie ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art.16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Miedzyrzeckiej i Zagajnik

(plan nr 299)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr
VIII/188/2024 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 19 grudnia 2024 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Migdzyrzeckiej 1 Zagajnik
(projekt planu nr 299).

Dla terenu objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w zakresie mieszkalnictwa i ustug w Wapienicy przy ulicy Cieszynskiej i zachodniej granicy miasta — uchwata
Nr XXIV/1065/2004 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 28.09.2004 r. (plan nr 78). W planie tym
przedmiotowy teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (teren oznaczony
symbolem 1MW), parkingu (teren oznaczony symbolem P1), laséw (tereny oznaczone symbolami 1Ls i 2Ls)
oraz dla drogi dojazdowej (teren oznaczony symbolem 2D1/2).

Na pélnoc od terenu opracowania przedmiotowego planu znajduje si¢ obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Wapienicy, w rejonie ulic: Zagajnik
i Dzwonkowej — uchwala o przystapieniu Nr XLV/897/2018 z25.10.2018 r. (projekt planu nr 223), ktorego
celem jest umozliwienie lokalizacji cmentarza. Obecnie prace nad planem nr 223 zostaly wstrzymane do czasu
uchwalenia planu ogdlnego, ze wzgledu na brak zgodnos$ci projektowanej funkcji ze studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej (uchwala Nr
X1X/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 29 maja 2012 r. z p6zniejszymi zmianami) obszar objety
projektem planu znajduje si¢ w obszarze mieszkalnictwa wielorodzinnego iustug nieucigzliwych oraz
w obszarze lasu. W Studium uwarunkowan w obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w zakresie
przeznaczenia terenéw oprocz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszcza sie uslugi z wyjatkiem
ustug ucigzliwych, a do takich udslug nieucigzliwych mozna zaliczy¢ ustugi sportu. Ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bielska-Biale;..

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢ w Wapienicy, w rejonie ulic: Cieszynskiej,
Miedzyrzeckiej i Zagajnik. Obejmuje teren o powierzchni ok. 3 ha.

Granice opracowania dostosowano do granic terendéw wyznaczonych w obowigzujacym planie nr 78 oraz w
planie nr 223 bedacym w trakcie opracowania. Uwzglgedniono uwarunkowania wynikajace z aktualizacji granic
uzytkow lesnych. Granice projektu planu stanowia:

-0d zachodu — granica terenu wyznaczonego w projekcie planu nr 223 oznaczonego symbolem U-2,

-od pdélnocy — granica terenu wyznaczonego w projekcie planu nr 223 oznaczonego symbolem KDL-2 —
lacznicy ul. Miedzyrzeckiej zrealizowanej decyzja ZRID,

-od wschodu — granica terenu wyznaczonego w planie nr 78 oznaczonego symbolem 1KUz — ulicy zbiorczej,

‘od potudnia — granica terenu wyznaczonego w planie nr 78 oznaczonego symbolem 2D1/2 — ulicy
dojazdowe;j.

Sporzadzany plan miejscowy jest efektem pozytywnego rozpatrzenia wniosku Ludowego Klubu Sportowego
»Zapora” o zmiang ustalen obowigzujacego planu. Celem jego opracowania jest umozliwienie realizacji na
wskazanym przez wnioskujacego terenie — dzialce nr 112/40 obreb Wapienica — budowy boisk sportowych
wraz z infrastruktura.

2. W dniu 10.01.2025 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Bialej na tablicy ogloszen wywieszono stosowne
ogloszenie. Informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu udostgpniono w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta. Zawiadomiono organy i instytucje wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu. W czerwcu 2025 r. zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na
srodowisko ustalen projektu planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany iuzgodniony przez
wlasciwe organy i instytucje. W dniach od 14 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025 r. przeprowadzone zostaty
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konsultacje publiczne. Wyznaczony zostat termin spotkania otwartego i do dnia 12. grudnia 2025 r. mozna bylo
wnosi¢ uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu. W wyznaczonym terminie
ztozono 2 uwagi.

3.Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajac projekt
planu przeanalizowano:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z:

a) koniecznosci uwzglgdniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-15 ustawy:

-spelniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju, poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (podano
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz minimalng
powierzchnie biologicznie czynna, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy),

-uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe oraz wymagania ochrony s$rodowiska poprzez
ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie wprowadzono zakazu grodzenia nieruchomosci
ze wzgledu na charakter funkcji — boiska sportowe wymagajace zabezpieczenia i ochrony.

W celu ochrony cennych drzew ikrzewdw znajdujacych sie¢ w granicach projektu planu, na podstawie
art. 83f ust. 14 pkt 1 lit. b ustawy o ochronie przyrody, ustalono teren oznaczony symbolem 1ZPW
przeznaczony dla zieleni urzadzonej wysokiej, natomiast dla innych terendw wprowadzono zapis nakazujacy
ochrone wartosciowych drzew i krzewoéw, mogacy by¢ podstawg do wniesienia sprzeciwu przez wlasciwy
organ. Tereny leSne podlegajace ochronie zostaly objete terenami oznaczonymi symbolami 1L 1i2L.
W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja grunty rolne podlegajace ochronie.

-w obszarze objetym projektem planu nie wystepuja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, brak jest istniejgcej zabudowy. Walory architektoniczne ikrajobrazowe, w tym kontekst
urbanistyczno-architektoniczny istniejacej zabudowy uwzgledniono poprzez ustalenie zasad dotyczacych
warunkow zabudowy i jej parametrow,

-przepisy projektu planu zwigzane z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami oceniono w trakcie przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko; na etapie sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
planu miejscowego oceniono ustalenia projektu planu ipodsumowano, ze ,,...w projekcie przyjeto
odpowiednie rozwigzania oraz srodki ograniczajgce mozliwo$¢ znaczacych negatywnych oddzialywan na
jakos¢ powietrza i zdrowie ludzi...”,

-nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

-uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez uwzglednienie istniejgcych oraz zaprojektowanie
nowych drog publicznych,

-dopuszczono realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w calym obszarze
objetym projektem planu, w ten sposdb umozliwiono zaspokojenie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej,

-zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawno$¢ i przejrzystos§¢
procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

-w obszarze calego miasta zaopatrzenie w wode, jej odpowiednig ilos¢ i jako$¢, zapewnia AQUA S.A.,

-nie ustalono zasad dotyczacych potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego is$rodowiska, bowiem przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia projektu planu
odpowiednie do zakresu i specyfiki planu miejscowego, wykluczaja mozliwo$¢ realizacji inwestycji mogacych
spowodowa¢ wystgpienie powaznej awarii,

-nie ustalono zasad dotyczacych potrzeb ksztalttowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej ze wzgledu na charakter terenu objetego projektem planu miejscowego,

b) koniecznosci wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1iuwag, jak 1izmian w zakresie jego =zagospodarowania, atakze analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy:
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-projekt planu umozliwi realizacje zespotu boisk sportowych z towarzyszaca infrastruktura, na podstawie
koncepcji zagospodarowania terenu przedstawionej przez inwestora, jest inwestycja stuzaca interesowi
publicznemu, jednocze$nie nie naruszajgcg interesow prywatnych,

-na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu osoby prywatne nie zlozyty
zadnych wnioskow,

-do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wniesiono dwie uwagi,

¢) koniecznosci uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 4 ustawy:

-projekt planu nie wyznacza nowych terenéw przeznaczonych do zainwestowania,

-projekt planu obejmuje obszar, ktory posiada dostep do drog publicznych, co pozwala na wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego, nowe rozwiazanie przestrzenne nie utrudni przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

a) ocena aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwata Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej Nr XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 1.,

b) sporzadzany projekt planu ma na celu umozliwienie realizacji zespotu boisk sportowych — projekt planu
nie jest sprzeczny z wynikami sporzgdzonej oceny,

¢) uniwersalne projektowanie uwzgledniono poprzez:
-ustalenie liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

-ustalenia projektu planu nie uniemozliwiajg dostosowania budynkéw do potrzeb oséb niepetnosprawnych
(np. realizacja wind zewngtrznych, pochylni) — mozliwe jest spelienie minimalnych wymagan, o ktorych
mowa w art. 6 ustawy o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostal oceniony we wnioskach
z analizy finansowej, nie stwierdzono aby gmina musiata ponie$¢ koszty lub naktady inwestycyjne zwigzane
z uchwaleniem planu miejscowego.

4. W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace dokonanie
wszystkich ustalen, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz ochrony débr kultury wspoétczesnej z uwagi
na ich brak w obszarze obje¢tym projektem planu;

2) nie okre$lono wymagan wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow ze wzgledu na to, ze w obszarze
objetym projektem miejscowego planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie w rozumieniu przepisdw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — drogi publiczne
nie wymagajg szczeg6élnych ustalen;

4) nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendéw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na ich brak w obszarze objgtym
projektem planu,

5) nie wprowadzono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym z uwagi na brak takiego opracowania, a takze z uwagi na fakt, ze w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego dla obszaru objgtego projektem
planu;

6) nie okreslono szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, poza wynikajacymi z przepiséw szczegoétowych projektu planu;
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7) nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow —
art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wykorzystanie terenow objetych
planem w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu
zostaly okre§lone w paragrafie 4 poprzez ustalenie nakazoéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow.

5. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru bedzie po uchwaleniu 1 ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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