w sprawie zmiany uchwaly Nr XXV/624/2020 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 17 listopada 2020 r.
w sprawie przyjecia '""Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Bielska-Bialej"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2025r. poz. 1153) iart. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 725)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXV/624/2020 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 17 listopada 2020 r. w sprawie
przyjecia "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Bialej"
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w §1 ust. 2 pkt 12 po stowach ,,nalezy przez to rozumie¢ tworzony” skresla si¢ wyrazy ,,i miesi¢cznie
aktualizowany”;

2) §2 ust. 2 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
a) ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,ha czas nieoznaczony — dla wnioskodawcow, o ktorych mowa w § 9 oraz w przypadkach, o ktérych
mowa w § 32a ust. 2;”,

b) w ust. 2 pkt 3 po wyrazach ,,w Rozdziale 10” dodaje si¢ wyrazy w brzmieniu:
,,oraz w §32a ust. 3”7,
c¢) w ust. 2 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,»0) W zwigzku z zapewnieniem dyspozycyjnosci lokali organom podleglym ministrowi wlasciwemu
do spraw wewnetrznych.”,

d) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. Z zastrzezeniem § 15 ust. 3 niniejszej uchwaty, wniosek zostaje pozytywnie zweryfikowany
jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie Miasta, spelnia jedno zkryteriow dochodowych
okreslonych w § 41§ 5, a ponadto w przypadku wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony spetia
przynajmniej jeden z warunkéw zamieszkiwania okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty, a w przypadku
wniosku o wynajem lokalu w ramach najmu socjalnego lokalu nie posiada tytulu prawnego do innego
lokalu. Weryfikacji podlegajg wytacznie kompletne wnioski.”;

3) uchyla si¢ §3;
4) w §8 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
a) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

»4a. zostali ujeci na liscie najmu socjalnego i w sktad ich gospodarstwa domowego wchodzi dziecko
posiadajace zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu

99, 99

kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem”; ”,
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b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) zostali ujeci na liscie najmu socjalnego lokali, spetniaja kryterium dochodowe, o ktorym mowa
w § 4 inie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu;”,

¢) po pkt 5 dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:
,,0) ubiegaja si¢ o zamiang¢ lokalu na warunkach okreslonych w Rozdziale 5.”;
5) w §9 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:

»3a) zostali ujeci na liscie wynajmu mieszkan i w sktad ich gospodarstwa domowego wchodzi
dziecko posiadajace zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 .

99,99,

o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem”;”;
6) §10 otrzymuje brzmienie:

»$ 10. W ramach tworzonych list wynajmu lokali rozpatrywana jest sytuacja mieszkaniowa,
zdrowotna, socjalna, spoteczna i finansowa wnioskodawcy, ktoéra oceniana jest punktowo, zgodnie
z systemem kwalifikacji punktowej okreSlonym w tabeli ponizej. O pozycji na danej liscie,
z zastrzezeniem § 11 niniejszej uchwaly, decyduje liczba punktow uzyskanych w systemie kwalifikacji
punktowej (od najwyzszej liczby punktow do najnizszej). W przypadku rownej liczby punktow
0 pozycji na licie decyduje dochéd wnioskodawcy (im nizszy dochod, tym wyzsza pozycja na liscie).

PARAMETRY/OPIS | PKT | UWAGI

SYTUACJA MIESZKANIOWA:

a) przegeszezenie do 7,00 m? wigcznie na 5 Przeggszczenie obliczane jest jako stosunek powierzchni

1 osobe, uzytkowej lokalu do liczby o0s6b zamieszkujacych

b) przegeszczenie powyzej 7,00 m? do 2 w lokalu, W przypadku wniosku ztozonego przez osoby

9,00 m’na 1 osobg, zamierzajace tworzy¢ wspolne gospodarstwo domowe,

¢) przegeszczenie powyzej 9,00 m? do 20 mieszkajagce osobno, uwzglednia si¢ Y2 wartosci

m? na 1 osobe, 1 punktowej z kazdego miejsca zamieszkania. Powierzchnia
lokalu powinna by¢ potwierdzona przez administratora lub
zarzadce budynku. Dla wnioskodawcow sktadajacych
wniosek jednoosobowo stosuje si¢ norm¢ podwojng. Dla
0sOb obtoznie chorych lub na wozku inwalidzkim takze
stosuje si¢ norm¢ podwojna (tylko na podstawie
dokumentow). Zaznaczenie tego pkt wyklucza mozliwos¢
przyznania pkt. z poz. g).

d) zly stan techniczny lokalu 0-5 | Przez lokal w zlym stanie technicznym nalezy rozumieé

lokal:

- znajdujacy si¢ w budynku wymagajacym gruntownego
remontu, modernizacji lub przeznaczonym do rozbiorki,

- w ktorym wystepuja glebokie spekania murdéw oraz ich
degradacja mogace stanowi¢ zagrozenie zdrowia lub
zycia,

- w ktorym wystepuje trwate zagrzybienie na skutek np.
braku pionowych i poziomych izolacji
przeciwwilgociowych,

- w ktorym jedna z istniejacych instalacji (wod-kan,
gazowa, elektryczna) z uwagi na swoj stan wymagajg
wymiany lub modernizacji,

- w ktérym stan przewodow kominowych, wentylacyjnych
lub ich brak stwarza zagrozenie dla zycia lub zdrowia
wnioskodawcy i cztonkow jego rodziny.

Za kazda pozycje mozna przyznac 1 pkt.

Id: 6CF01F94-4AES8-485A-85D0-F84F5D9681ES. Projekt

Strona 2z 10




e) przebywanie przez wnioskodawce w 1 Zamieszkiwanie np. w altanach na ogrodkach
pomieszczeniach niebedacych lokalami dziatkowych, szopach, lokalach uzytkowych etc.
mieszkalnymi, Zaznaczenie tego pkt, wyklucza mozliwo$¢ przyznania
pkt z pozycji a) - d) oraz f).
f) zamieszkiwanie przez wnioskodawceg 0-3 | Brak podstawowych zwyczajowo przyjetych norm
w lokalu niespelniajacym podstawowych sanitarnych to:
zZwyczajowo przyjetych norm - brak doprowadzenia wody do lokalu,
sanitarnych, - brak dostepu do WC w lokalu,
- brak statego zrodta ogrzewania,
- brak tazienki w lokalu,
- brak kuchni w lokalu,
- lokal, w ktorym poziom podlogi znajduje si¢ ponizej
poziomu terenu, lokal umiejscowiony w piwnicy.
Za kazda pozycje mozna przyznac 0,5 pkt.
Zaznaczenie tego pkt, wyklucza mozliwo$¢ przyznania
pkt z pozycji ) oraz g).
g) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu 3 W  przypadku udokumentowanego wynajmu pokoju:
niesamodzielnym w  mieszkaniu  wielopokojowym  z dostgpem  do
lazienki/kuchni/WC. Zaznaczenie tego pkt. wyklucza
mozliwos$¢ przyznania pkt z poz. a), b), c).
SYTUACJA ZDROWOTNA:
Niepetnosprawno$¢ wnioskodawcy lub Punkty przyznaje si¢ tylko w oparciu o dostarczone przez
0s6b ujetych we wniosku: wnioskodawce potwierdzenie: orzeczenie Zespotu ds.
a) znaczny stopien niepetnosprawnosci 3 Orzekania o Niepelnosprawnosci, orzeczenie lekarza
lub catkowita niezdolnos$¢ do pracy i orzecznika lub komisji lekarskiej Zaktadu Ubezpieczen
catkowita niezdolno$¢ do samodzielnej Spotecznych. W przypadku dostarczenia  przez
egzystencji albo posiadanie wnioskodawce wigcej niz jednego orzeczenia, punkty
rownorzednego orzeczenia przez przyznaje si¢ tylko za potwierdzone orzeczenie, ktore jest
wnioskodawce lub osoby ujete we najwyzej punktowane (orzeczenia nie sumujg sie).
wniosku; dzieci posiadajace
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 4
ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 1. o
wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za
zyciem”
b) umiarkowany stopien niepetno-
sprawnosci lub catkowita niezdolnos¢ do
pracy albo posiadanie rownorzednego
orzeczenia przez wnioskodawce lub 1
petoletnie osoby zamieszkujace z
wnioskodawca, dzieci wnioskodawcy z
orzeczeniem o niepelnosprawnosci
SYTUACJA SPOLECZNA I SOCJALNA:
a) wnioskodawca jest osoba dotknigta 3 Punkty przyznaje si¢ tylko w oparciu o dostarczone przez
przemoca domowg wnioskodawce dokumenty potwierdzajagce wystgpowanie
przemocy, tj. prawomocny wyrok sadu, opinia Osrodka
Pomocy Spotecznej lub Osrodka Interwencji Kryzysowej,
informacje od kuratora lub innego uprawnionego organu.
Punkty przyznaje si¢ w przypadku kiedy przemoc
domowa wystapila w okresie do 5 lat przed ztozeniem lub
aktualizacja wniosku (w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach okres ten moze ulec wydtuzeniu).
b) wychowywanie dzieci do 18 1. Z. Przyznaje si¢ 2 pkt za jedno dziecko i jeden punkt za
- 1 dziecko, 2 kazde kolejne dziecko. Punkty przyznaje si¢ w oparciu o
- 2 1 wigcej dzieci do 18 1. Z. 2+1 | dostarczone przez wnioskodawce dokumenty

potwierdzajace stan rodzinny. Punktéw nie przyznaje sig,
jezeli dziecko przebywa w pieczy zastepcze;.
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¢) wnioskodawca jest osoba powyzej 75
roku zycia,

Punkty przyznaje si¢ za wiek wnioskodawcy lub jednego z
wnioskodawcow — wiek 0sob objetych wnioskiem nie jest
punktowany.

d) wnioskodawca jest osoba do 30 roku
zycia

Punkty przyznaje si¢ za wiek wnioskodawcy lub jednego z
wnioskodawcow — wiek 0sob objetych wnioskiem nie jest
punktowany.

e) osoby przebywajace w pieczy
zastepczej i opuszczajace piecze
zastepcza oraz osoby przebywajace w
mieszkaniach
treningowych/wspomaganych

Punkty przyznaje si¢ w oparciu o dostarczone przez
wnioskodawce dokumenty potwierdzajace, 7e
w momencie ztozenia lub aktualizacji wniosku przebywa
on w pieczy zastepczej (rodzinnej badz instytucjonalnej)
lub przebywal w niej w okresie 5 lat przed ztozeniem lub
aktualizacja wniosku. Punkty za przebywanie w
mieszkaniu wspomaganym/treningowym przyznaje si¢ w
oparciu o opini¢ instytucji prowadzacej mieszkanie
treningowe/wspomagane.

Zaznaczenie tego pkt wyklucza przyznanie punktow

z poz. f).

f) osoby przebywajace w schroniskach
dla 0s6b bezdomnych, schroniskach dla
0s6b bezdomnych z ustugami
opiekunczymi, osrodkach
readaptacyjnych, domach dla oséb z
maloletnimi dzie¢mi i kobiet w ciagzy lub
osrodkach interwencji kryzysowej

Potwierdzenie: aktualne zaswiadczenie z placowki
udzielajacej pomocy. Zaznaczenie tego pkt wyklucza
przyznanie punktdw z poz. €) oraz poz. a)-g) w czesci
dotyczacej sytuacji mieszkaniowe;.

g) co najmniej 1 cztonek gospodarstwa
domowego wykonuje pracg zarobkowa

Zatrudnienie dotyczy w szczegdlnosci stosunku pracy,
umow cywilnoprawnych zawartych na okres nie krotszy
niz 3 miesiace pozostajace aktualne w dacie sktadania i
rozpatrywania wniosku. Punkty przyznaje si¢ w oparciu o
przedtozone przez wnioskodawce dokumenty.

SYTUACJA FINANSOWA

1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na 1 cztonka
gospodarstwa domowego dla najmu
socjalnego lokalu:

a) dla gospodarstw jednoosobowych:

- powyzej 0,00 zt do 15% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej,
b) dla gospodarstw wieloosobowych:

- powyzej 0,00 zt do 10% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j,
2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na 1 cztonka
gospodarstwa domowego dla najmu
lokalu na czas nieoznaczony:

a) dla gospodarstw jednoosobowych:

- powyzej 15% do 35%,

- powyzej 35% do 42%,

- powyzej 42% do 57%,

- powyzej 57% do 70%

przecigtnego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej;

b) dla gospodarstw wieloosobowych:

- powyzej 10% do 24%,

- powyzej 24% do 30%,

- powyzej 30% do 40%,

- powyzej 40% do 50%

PN wbs

PNWhS

Punkty przyznaje si¢ w oparciu o definicje dochodu
okreslong w ustawie z dnia 28 listopada 2003 1. o
$wiadczeniach rodzinnych.
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przecigtnego wynagrodzenia w
gospodarce narodowe;j.

PUNKTACJA UJEMNA

a) zalegto$ci w optatach za uzywanie
lokalu (przekraczajace 3- krotnos$¢ optaty
za lokal, wystepujace w okresie do 3 lat
przed ztozeniem aktualizacji wniosku)

b) zaleglosci w oplatach za uzywanie
lokalu wchodzacego W sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta,
wystepujace w okresie 15 lat przed
ztozeniem aktualizacji wniosku,

¢) korzystanie z lokalu w sposob
zaktocajacy porzadek innym lokatorom,
nieprzestrzeganie regulaminow
porzadkowych, uzaleznienie (w okresie
do 3 lat przed zlozeniem aktualizacji
wniosku),

d)zbycie lokalu lub budynku w ciagu
10 lat od dnia ztozenia aktualizacji
wniosku,

e) posiadanie tytulu prawnego do
nieruchomosci przez wnioskodawce lub
cztonka wspolnego gospodarstwa
domowego.

-3 lub
-6

-3 lub
-6

4

a) Za istnienie zadluzenia przyznaje si¢ -6 pkt.

Za istnienie zadluzenia 1 systematyczng
w ustalonych ratach przyznaje si¢ -3 pkt.

Zespol moze odstapi¢ od przyznawania punktow
ujemnych jezeli zadluzenie nie moglo nastapi¢ z winy
wnioskodawcy (np. zamieszkiwat z rodzicami-
dtuznikami).

splate

b) Za istnienie zadluzenia przyznaje si¢ -6 pkt.

Za istnienie zadluzenia 1 systematyczng
w ustalonych ratach przyznaje si¢ -3 pkt.

Zespot moze odstgpi¢ od przyznawania punktow
ujemnych jezeli zadluzenie nie moglo nastgpi¢ z winy
wnioskodawcy (np. zamieszkiwat z rodzicami-
dhuznikami).

splate

c¢) Np. wyrok sadu, informacja od administratora,
zarzadcy/wiasciciela budynku/lokalu lub inne dokumenty
z odpowiedniej placowki (np. zaswiadczenie,
os$wiadczenie, notatka).

d) Zespo6t moze odstapi¢ od punktacji ujemnej gdy zbycie
nastapilo  zpowodow  szczegblnych (np. zbycie
lokalu/budynku na poczet dtugéw wiasnych lub osoby
bliskiej Iub z powodu choroby wnioskodawcy lub oséb
najblizszych).

e) Zespot odstepuje od przyznawania punktacji ujemnej

w sytuacji udokumentowanego braku zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych, pomimo posiadanego prawa.
Punktacja  ujemna  niejest  stosowana  wobec

wnioskodawcoéw posiadajacych tytul prawny w postaci
umowy najmu lub uzyczenia.

2,
>

7) w §11 ust. 1 wyrazy ,,aktualnie realizowanych” zastepuje si¢ wyrazami ,,ostatnio zatwierdzonych”;

8) w §14 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

a) ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) zaistnieja wzgledy spoleczne, a w szczegolnosci niepetnosprawnos¢ najemcy lub cztonka rodziny

spowodowane  schorzeniami

narzagdow  ruchu

lub innymi schorzeniami powodujacymi

niepelnosprawno$¢, uniemozliwiajagcymi lub utrudniajagcymi korzystanie z dotychczas zajmowanego

lokalu.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ustep 3 w brzmieniu:

,»3. Zapisy ust. 1 niniejszego paragrafu moga mie¢ zastosowanie do najmu socjalnego lokali.”;

9) po §14 dodaje si¢ §14a w brzmieniu:

»$ 14a. Do rozpatrywania wnioskow o zamiang, o ktorych mowa w niniejszym rozdziale stosuje si¢
odpowiednio zapisy §23 w zakresie dopuszczalnych przekroczen kryteriow dochodowych, o ktorych

mowa w §41§5.7;

10) w §15 ust. 2 pkt 5 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:
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,,0) ubiegania si¢ o najem na zasadach wskazanych w Rozdziale 11a.” ;
11) w §16 ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) obowiazek sprawozdawczy Prezydenta Miasta wobec Rady Miejskiej w zakresie liczby
zrealizowanych wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta, ktory realizowany jest nie rzadziej niz raz w roku i ktory podlega podaniu do publicznej
wiadomosci.”;

12) w §17 ust. 3 po stowie ,,tworzenia” skresla si¢ wyraz ,,okresowo”;
13) w §18 ust. 2 skresla si¢ wyraz ,,okresowo”;
14) w Rozdziale 6 tytul Oddziatu 4 otrzymuje brzmienie:
,,Rozpatrywanie wnioskow o najem lokalu w ramach tworzenia list wynajmu lokali ”;
15) w §19 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
a) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

,la. Listy opracowuje si¢ w oparciu o wnioski zlozone do ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
miesigc rozpoczecia prac nad listami. ”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. Aktualne wnioski, w oparciu o zasady okreslone w § 10, rozpatruje Zespot, tworzac projekt listy
najmu socjalnego lokali oraz projekt listy wynajmu mieszkan, ktore to projekty zawieraja numer
wniosku wnioskodawcy oraz liczbe punktéw uzyskanych w procesie jego rozpatrywania. Zespot
rozpatrujac wnioski jest uprawniony do przeprowadzenia wizytacji warunkoéw mieszkaniowych
wnioskodawcow i1 weryfikacji w zakresie zgodnosci ich sytuacji ze ztozong dokumentacjg. Regulamin
pracy Zespotu, zawierajacy informacje dotyczace organizacji posiedzen i warunkow przeprowadzania
wizytacji okresli Prezydent Miasta w zarzadzeniu.”;

16) w §20 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
a) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»,0. Listy wynajmu lokali sporzadza si¢ z podziatem na gospodarstwa domowe o okres$lonej liczbie
cztonkow a w obrebie danej grupy gospodarstw domowych, wedtug liczby uzyskanych punktow. ”,

b) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

»7. Zatwierdzenie list wynajmu lokali konczy proces rozpatrywania wnioskow. Ponowne ubieganie
si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wymaga ztozenia nowego
wniosku. ’;

17) w §24 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
a) w ust. 1 wyraz ,,mieszkan”, zastepuje si¢ wyrazem ,,lokali”,
b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Przed ztozeniem propozycji mieszkaniowej osoba uprawniona jest zobowigzana na wezwanie
Wynajmujacego, potwierdzi¢c wolg zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego poprzez ztozenie
dokumentow, zgodnie z §15 ust. 1-2 iust. 4-5. Niezlozenie dokumentéw w podanym terminie bez
uzasadnionej przyczyny powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. Staranie si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego wymagac begdzie ztozenia nowego wniosku.”,

¢) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wynajmujacy, z zastrzezeniem Rozdzialu 8, proponuje lokal osobie uprawnionej, dostosowujac
propozycje mieszkaniowa do liczby cztonkéow jej gospodarstwa domowego i mozliwosci ponoszenia
przez nig pozniejszych kosztow eksploatacji lokalu.”;

18) w §27 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

a) w ust. 1 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:
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»wJezeli dochdéd wnioskodawcy przekracza dochdd okreslony w § 4 inie przekracza dochodu
okreslonego w § 5 niniejszej uchwaty, Wynajmujacy, za zgoda wnioskodawcy, moze podpisa¢ z nim
umowe najmu na czas nieokre$lony na ten sam lub inny lokal.”,

b) uchyla si¢ ust. 2 i 3,
c) w ust. 6 skresla si¢ wyrazy ,,na czas nieoznaczony”,
d) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

»7. W przypadku spehiania kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 5 niniejszych Zasad,
wnioskodawca moze ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieokreslony w trybie, o ktérym
mowa w § 26 niniejszych Zasad.”;

19) po Rozdziale 11 dodaje si¢ Rozdziat 11a w brzmieniu:
»Rozdzial 11a.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 32a. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Bialej o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m? , ktore nie zostaly wynajete wcelu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych 0sob, ktorych wniosek o wynajem lokalu zostat przyjety do realizacji, moga zostac
przeznaczone na:

1) potrzeby instytucji kultury, sportu, szkot lub uczelni dziatajacych na terenie miasta;
2) wynajem na czas oznaczony w wyniku naboru kierowanego do oséb fizycznych.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu, wynajmujacy moze zawrzec
z dang instytucja umowe¢ najmu konkretnego lokalu mieszkalnego, jezeli instytucja ta wykaze
zapotrzebowanie na lokal mieszkalny, a zapotrzebowanie to bedzie odpowiadato celom Miasta
okreslonym w Strategii Rozwoju Miasta Bielska-Biatej. Instytucja dysponujagca danym lokalem
nie moze zmienia¢ jego przeznaczenia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 niniejszego paragrafu, Prezydent Miasta oglasza
nabor wnioskow o najem lokali, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu. Lokale te moga zostac
wynajete co najmniej dwuosobowym gospodarstwom domowym spelniajacym tacznie nast¢pujace
warunki:

1) osiagaja dochdd zapewniajacy pokrycie kosztow wynajmu lokalu, przy czym nie moze by¢ on
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nizszy niz 45% i nie wyzszy niz 85% przecigtnego

wynagrodzenia w gospodarce narodowej w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zadeklarowanie najmu
lokalu,

2) nie sg wiascicielami lokalu lub budynku, w ktérych mogliby zamieszkac.

4. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 3 zdanie pierwsze niniejszego paragrafu, zawiera
si¢ z osobami spelniajagcymi warunki okreslone w ust. 3 lit. a-b niniejszego paragrafu, ktore w ramach
naboru, jako pierwsze zadeklarowaty najem konkretnego lokalu. W przypadku zbiegu deklaracji najmu
danego lokalu o pierwszenstwie decyduje osiggany dochod (pierwszenstwo przyshuguje gospodarstwu,
ktore wykazato nizszy dochod).

5. Szczegoty naboru okresla Prezydent Miasta w zarzadzeniu.”;

20) po Rozdziale 11a dodaje si¢ Rozdziat 11b w brzmieniu:
»Rozdzial 11b.

Zgoda na wspolne zamieszkiwanie z najemca w najmowanym lokalu os6b nieobjetych umowa
najmu

§ 32b. 1. Wynajmujacy, na uzasadniony wniosek najemcy, moze wyrazi¢ zgode¢ na zamieszkiwanie
w lokalu wspolnie z najemca osdb nieobjetych umowa najmu, z zastrzezeniem ponizszych warunkow:
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1) dochody osoby, ktora ma zamieszkaé w lokalu najemcy nie przekraczajg goérnej granicy
kryterium dochodowego, okreslonego §5 uchwaty,

2) osoba, ktéra ma zamieszka¢ w lokalu najemcy nie narusza regulaminu porzadku domowego
w miejscu dotychczasowego zamieszkania,

3) powierzchnia pokoi przypadajaca na osobg w lokalu najemcy nie bedzie mniejsza niz Sm?.

2. Szczegoty ubiegania si¢ o zgode na zamieszkanie w lokalu wspolnie z najemca, okresli Prezydent
Miasta w zarzadzeniu.”;

§ 2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Biatej, ktore zostaty pozytywnie zweryfikowane i nie zostaty
ujete na listach wynajmu lokali tracg wazno$¢. Ubieganie si¢ przez tych wnioskodawcow o zawarcie umowy
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Bialej wymagac bedzie ztozenia
nowego wniosku.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bielska-Biate;.

§ 4. Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i wechodzi
w zycie 1 stycznia 2026 r.
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Uzasadnienie
1.0moéwienie podstawy prawnej

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali,
ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale
przeznaczone na ten cel.

Podejmujac Uchwate nr XXV/624/2020r. zdnia 17 listopada 2020 r. w sprawie przyjecia "Zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Bialej" Rada Miejska
w Bielsku-Bialej zrealizowata dyspozycje norm prawnych wynikajacych z ww. przepisow. Ewentualna zmiana
zapisdw obowiazujacej uchwaty wymaga zatem podjecia uchwaty zmieniajace;.

2. Przedmiot regulacji
Zasadnicze zmiany w przedmiotowym projekcie uchwaty dotycza:

- kryteriow wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo przy tworzeniu list wynajmu lokali oraz
wysokos$ci punktacji,

- sformutowania kryteriow oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?, do
czego uprawnia art. 21 ust. 3b w zwigzku z art. 21 ust. 3c ustawy wymienionej na wstepie,

- sformutowania zasad wyrazania zgody przez wynajmujacego na zamieszkiwanie w wynajmowanych
lokalach os6b nieobjetych umowa,

- uwzglednienia w kryteriach pierwszenstwa w zawieraniu umow gospodarstw domowych w sktad ktérych
wchodzi dziecko posiadajace zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 .
o wsparciu kobiet w cigzy i1 rodzin ,,Za zyciem”,

- umozliwienia Wynajmujacemu dokonywania zamian lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego
lokali,

- sposobu procedowania aktualnych wnioskdéw, poprzez wprowadzenie ich ,jednorocznosci” (wraz
z zatwierdzeniem list wynajmu lokali przez Prezydenta Miasta konczy si¢ rozpatrywanie wnioskow - aby
ubiegac si¢ o najem lokalu komunalnego wnioskodawca musi ztozy¢ nowy wniosek).

Ponadto, fakt wprowadzania zmian do przedmiotowej uchwaty determinowal dokonanie zmian w jej tresci
o charakterze redakcyjnym.

3. Uzasadnienie merytoryczne

Projektowane zmiany w obrgbie kryteriow pierwszenstwa przy tworzeniu list wynajmu lokali klada nacisk
na poszerzenie mozliwo$ci udzielenia wsparcia mieszkaniowego osobom miodym i rodzinom z dzie¢mi, ktore
chca si¢ usamodzielni¢, a ktore osiagaja dochody zbyt niskie na samodzielne zaspokojenie swoich potrzeb
mieszkaniowych. Zmiany w pozostalym zakresie, podyktowane dotychczasowa praktyka stosowania przepisow
uchwatly, maja na celu optymalizacje warunkéw realizacji racjonalnej gospodarki mieszkaniowe;.

Ponadto przedtozony projekt zawiera przepisy konstytuujace kryteria oddawania w najem lokali
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?. Przedmiotowa regulacja, zgodnie z art. 21 ust. 3¢ ww. ustawy,
moze by¢ zastosowana wylgcznie wowczas, jezeli lokalu o pow. przekraczajacej 80 m? nie mozna wynajaé
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osdb, ktdrych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy zostal przyjety do realizacji. W zwiazku, z faktem, ze aktualne zapotrzebowanie na lokale o duzej
powierzchni jest incydentalne, zasadnym jest wykorzystanie mozliwosci prawnych umozliwiajacych
zagospodarowanie tychze lokali w sposob najbardziej odpowiadajacy aktualnym potrzebom wspodlnoty
samorzadowej 1 samej Gminy Bielsko-Biata.

Dodanie zapisoéw w czesci dotyczacej kryteriow pierwszenstwa, w zakresie gospodarstw domowych w sktad
ktorych wehodzi dziecko, posiadajace zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada
2016 r. o wsparciu kobiet w ciazy i rodzin ,,Za zyciem”, wynika z faktu przystapienia przez Miasto do realizacji
Programu kompleksowego wsparcia rodzin ,,Za zyciem”. W ramach realizacji przedmiotowego programu, 5%
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liczby lokali powstatych przy ul. Wapiennej i Ludwika Solskiego zostaly przeznaczone dla gospodarstw
wskazanych powyze;j.

Wprowadzenie jednorocznos$ci wnioskdw o najem lokali wynika z dziatan optymalizacyjnych i pozostaje bez
wplywu na sytuacj¢ wnioskodawcoéw. Zmiana w tym zakresie podyktowana jest zaleganiem wnioskow, ktore
zostaly na etapie ich sktadania zweryfikowane pozytywnie a wnioskodawcy na pdzniejszym etapie procedury
nie aktualizowali ich, lub wnioskdéw, ktore zostaly pozytywnie rozpatrzone, ale nie znalazly si¢ na listach
wynajmu lokali. W wigkszo$ci przypadkow sg to osoby, ktore nie przebywaja juz na terenie Miasta Bielska-
Bialej i/lub nie sg juz zainteresowane najmem mieszkalnego lokalu komunalnego. Wnioski takie jednakze
widnieja w ewidencji ZGM jako "pozytywnie zweryfikowane" a zatem wnioskodawcy przy kazdym kolejnym
rozpoczgciu procesu opracowania list wynajmu lokali s wzywani do aktualizacji swojego wniosku, co
generuje koszty po stronie Wynajmujacego. Zmiana bedzie skutkowata zakonczeniem procesu rozpatrywania
wnioskOw na etapie zatwierdzenia list wynajmu przez Prezydenta Miasta - wnioski, ktore nie zostaty ujete na
listach wynajmu lokali beda kwalifikowane jako "sprawy zakonczone" a zatem ubieganie si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta bedzie wymagato zlozenia nowego wniosku. Konsekwencjag takiego
rozwigzania jest uchylenie punktacji za okres oczekiwania w kryteriach wyboru osob, ktérym przyshuguje
pierwszenstwo przy tworzeniu list wynajmu lokali.

4. Ocena skutkow regulacji

Realizacja niniejszego projektu uchwaty nie wywotuje bezposrednio skutkow finansowych w budzecie
Miasta Bielska-Biatej. Proponowane zmiany klada nacisk na '"uszczelnienie" systemu wsparcia
mieszkaniowego udzielanego przez Miasto jak rowniez wpisuja si¢ w zatozenia Strategii Rozwoju Miasta do
2030 roku w zakresie podejmowania dzialan ukierunkowanych na zwigkszenie atrakcyjnosci Miasta jako
miejsca do zamieszkania, nauki i pracy dla osob mtodych, dla rodzin z dzie¢mi, a takze zwickszajacych jego
potencjal jako kulturalnego centrum Subregionu Poludniowego wojewodztwa $laskiego (Obszar: Zycie,
kierunek: 1, 3, 6).
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