w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w Wapienicy,
miedzy ulicami: Miedzyrzecka, Tadeusza Regera, Twércza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2025r. poz. 1153), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w Wapienicy, miedzy ulicami: Miedzyrzecka, Tadeusza Regera, Twércza

nie narusza ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialej

(uchwata Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. z p6Zn. zm.)
i, wobec niewniesienia uwag,
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar potozony
w Wapienicy, na potudnie od terenéw kolejowych, pomiedzy ulicami: Tadeusza Regera, Tworcza,
Miedzyrzecka i Przy Torach — zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu:
a) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

b) zalacznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Bialej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow, atakze zakaz
rozbudowy i nadbudowy, o ile w rozdziatach 2, 3 nie ustalono inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktorym mogag by¢ realizowane budynki; poza taka lini¢ mogg by¢ wysuniete:

a) podziemne czesci budynkow, znajdujace si¢ catkowicie ponizej poziomu przyleglego terenu,
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b) balkony, wykusze, ganki, schody zewnegtrzne, zadaszenia nad schodami i wejsciami do budynkow,
galerie, tarasy itp. (stanowigce tacznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) — na odleglo$¢
nie wieksza niz 1,2 m;

3) linii wewnetrznego wydzielenia — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, dla
ktorego niektore zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustalono inaczej
niz dla pozostatego fragmentu terenu;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

5) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania stuzace retencjonowaniu
i zagospodarowaniu wod opadowych np. stawy, ogrody deszczowe, niecki retencyjne, muldy chtonne,
nieuszczelnione rowy odprowadzajace wody opadowe, tereny pokryte zielenia;

6) zielonym dachu - nalezy przez to rozumie¢ dach Iub taras o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin, retencje wod opadowych i pokrytej roslinnoscig, z warstwa
substratu ziemnego o migzszo$ci co najmniej 12 cm;

7) zielonej Scianie — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ roslin, retencje wod opadowych i pokrytej ro§linnoscia.

2. Ustalone w uchwale wskazniki, okreslajagce maksymalng iminimalng nadziemng intensywnosc¢
zabudowy, minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci potozonej w terenie wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym odpowiednim symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wylacznie instalacji odnawialnych Zrodet energii bedacych mikroinstalacjami,
z wykluczeniem instalacji odnawialnych zrddel energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
energi¢ wiatru, biomasy, biogazu rolniczego, biogazu, biometanu lub bioptynéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) lokalizacji instalacji odnawialnych zrdédetl energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego, o dowolnej mocy, zamontowanych wytacznie na dachach
budynkow,

c¢) budowli innych niz infrastruktura techniczna — wylacznie o maksymalnej wysokosci zabudowy — 5 m,
d) bigkitno zielonej-infrastruktury,
e) nastepujacych elementéw zagospodarowania terenow:
- infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazdow,
- ciggow pieszych i rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
- miejsc do parkowania,
- zieleni
— chyba ze w rozdziale 3 ustalono inaczej,
f) remontu i przebudowy budynkow;
3) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy:

- budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie,
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- czgséci budynkow naruszajacych ustalone w planie linie zabudowy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 5. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zasady dotyczace ograniczen w zakresie funkcji — zakaz lokalizacji:

- ustug transportowych zwigzanych zparkowaniem samochodoéw iinnych s$rodkéw transportu oraz
pojazdéw do prac budowlanych i od$niezania,

- warsztatow samochodowych i innych §rodkéw transportu,
- stacji demontazu pojazdow,
- myjni samochodowych,

- ustug zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce (w tym cigciu) drewna,
kamienia lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktow ustugowych (dorabianie kluczy itp.),

- tor6w motocrossowych dla quadéw, motoréw, skuterdw itp.;
2) zasady dotyczace ochrony przed hatasem — dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

a)na terenach oznaczonych symbolami literowymi MW-U, MN-MW-U jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

b)na terenach oznaczonych symbolem literowym MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) na terenach oznaczonych symbolami literowymi ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) zasady dotyczace ochrony elementéw przyrodniczych:
a) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu, w szczegolno$ci starodrzewu,

b) nakaz zachowania, uzupelniania oraz nasadzania szpalerow drzew, co najmniej na odcinkach
wyznaczonych na rysunku planu,

¢) przy realizacji szpalerow drzew, o ktérych mowa w lit. b:

- nakaz nasadzania wylacznie gatunkéw drzew liSciastych takich jak: lipa, gtoég, grab, klon,
kasztanowiec, jesion,

- nakaz wydzielenia dla szpalerow trawnikow lub zieleni niskiej:
-- w formie paséw o minimalnej szerokos$ci 1,5 m, albo
-- wokot kazdego drzewa o powierzchni minimum 2,25 m?;
4) zasady dotyczace ochrony krajobrazu:

a) zakaz sytuowania ogrodzen na terenach wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami literowymi: MW-U, ZP, ZN z wyjatkiem ogrodzen placow zabaw, terenowych
obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji oraz terenow, w odniesieniu do ktorych przepisy odrgbne stanowia
inaczej,

b) zakaz stosowania na §cianach zewnetrznych budynkow koloréw czerwonego, pomaranczowego, zottego,
zielonego, niebieskiego, fioletowego, rozowego, z zastrzezeniem lit. e, f,

c) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw okladzin z materiatow nietrwatych (np. plyty pil$niowe,
sklejki itp.), blachy falistej oraz oktadzin z tworzyw sztucznych (siding),

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze szarym, bragzowym, czarnym, a w przypadku pokrycia
dachowka dopuszczenie koloréw czerwonego i pomaranczowego z zastrzezeniem lit. e, f,

e) dopuszczenie stosowania na $cianach zewnetrznych i dachach materiatéw takich jak: metal, szkto, cegta,
drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszczenie zielonych dachow i zielonych $cian oraz dachow fotowoltaicznych.
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§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zasady dotyczace systemu komunikacji:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego — ulice klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku planu,
b) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym — poprzez istniejace ulice publiczne,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i nadbudowy budynkoéw — nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na
dzialce budowlanej wg nastepujacych wskaznikoéw, z zastrzezeniem lit. d, e, fi g:

- minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- 15-25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, urzgdow,

- 15-30 miejsc na 1000 m?> powierzchni uzytkowej restauracji, kawiarni, przychodni, obiektow
ustugowych, w tym handlowych,

- 8-12 miejsc oraz 0,5 stanowiska dla autobuséw na 100 miejsc uzytkowych obiektow widowiskowych
1 sportowych, teatrow, kin,

- 5-25 miejsc na 100 studentéw, ucznidw,
- 15-25 miejsc oraz 0,5 stanowiska dla autobusow na 100 t6zek w hotelach i szpitalach,

d) okreslona z uwzglednieniem wskaznikow podanych w lit. ¢ liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 3,

e) nakaz wykonania miejsc przeznaczonych dla parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1-3 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢, wynosi od
10 do 100,

- 3-6% ogolnej liczby miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢ — jezeli ogolna liczba tych miegjsc
wynosi wigcej niz 100,

f) liczbe miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikéw okreslonych w lit. ¢, d, e, nalezy
ustali¢ jako liczbe naturalna, zaokraglajac wynik obliczen w gore,

g)dla terendw oznaczonych symbolami od 1MW-U do 10MW-U, 2KP, 3KP, 1KR dopuszczenie
bilansowania wymaganego wskaznika miejsc do parkowania tacznie, w przypadku realizacji projektu
obejmujgcego wszystkie te tereny,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne oraz garaze (w tym podziemne), chyba ze
w rozdziale 3 ustalono inaczej;

2) zasady dotyczace infrastruktury techniczne;:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powigzan uktadu sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym —
powiazania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowg nowych sieci, obiektéw i urzadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media, a w
szczegodlnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
- gazowej niskiego i sredniego cisnienia,

- wodociagowej rozdzielcze;j,

- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,

- cieplnej,

- telekomunikacyjnej;
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3) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektéw i urzadzen.
§ 7. W zakresie warunkow scalania i podziatlu nieruchomos$ci ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatek — 1 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 1 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° 1 mniejsze niz 180°.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegélnych terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem 1U
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie — teren ustug,
b) przeznaczenie wykluczane:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren ustug handlu hurtowego;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw — 10 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 0,9,
f) geometria dachdéw — plaskie.

§ 10. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem
1MN-MW-U ustala si¢:

1) przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

b) przeznaczenie wykluczane:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren ustug handlu hurtowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy od strony drog publicznych,

b) zakaz realizacji wigcej niz 2 wjazdow/wyjazdéw do garazy w parterach budynkow od strony drog
publicznych,

c) zakaz lokalizacji funkcji garazowej w parterach budynkoéw od strony drég publicznych, z wyjatkiem
wjazdow/wyjazdow do garazy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow:
- mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych — 15 m,
- pozostatych — 5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?,
) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,2,
- maksymalna — 1,4,
f) geometria dachow — plaskie.

§ 11. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw — 15 m,
b) maksymalna udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 1,2,
e) geometria dachow:
- czterospadowe — o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 40°,
- plaskie.

§ 12. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami od
1IMW-U do 10MW-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,
b) przeznaczenie wykluczane:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren ustug handlu hurtowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy od strony drog publicznych,

b) zakaz realizacji wigcej niz 2 wjazdow/wyjazdéw do garazy w parterach budynkéw od strony drog
publicznych,

c)dla terenu oznaczonego symbolem 7MW-U — zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w parterach
budynkoéw od strony drég publicznych,

d) dla terendw oznaczonych symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 6MW-U, 8MW-U — zakaz lokalizacji
funkcji garazowej w parterach budynkow od strony drog publicznych z wyjatkiem wjazdow/wyjazdow
do garazy,

e) dla terendw oznaczonych symbolami 2MW-U, 3MW-U, 6MW-U, 8SMW-U — nakaz realizacji funkcji
ustugowej w parterach budynkéw od strony drog publicznych,
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f) nakaz realizacji ciggu pieszo-rowerowego, co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,
z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszczenie realizacji ciaggow pieszo-rowerowych jako przejs¢ bramowych,

h) dla terenu oznaczonego symbolem IMW-U, w przypadku realizacji budynku o wysokosci zabudowy
wigkszej niz 19 m, nakaz cofnig¢cia najwyzszej kondygnacji budynku o minimum 2 m wzgledem $cian
nizszych kondygnacji budynku,

i)dla terendw oznaczonych symbolami 1MW-U, 4MW-U, "MW-U, IMW-U, 10MW-U - nakaz
stosowania rozwigzan technicznych minimalizujagcych oddzialtywanie od strony linii kolejowe;,
w szczegolnosci oddziatywanie akustyczne;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow:
- dla terenéw oznaczonych symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U — 13 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 6MW-U — 16 m,
- dla terendéw oznaczonych symbolami 4AMW-U, SMW-U, 7TMW-U, SMW-U, 10MW-U — 19 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 9MW-U — 22 m
— z zastrzezeniem lit. d,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy budynkow — 9 m,

c) gabaryty budynkow nie powinny przekracza¢ rzgdnej wysokos$ciowej wynoszacej:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1IMW-U —369,0 m n.p.m.,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MW-U — 369,0 m n.p.m.,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U — 370,0 m n.p.m.,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 4MW-U —374,0 m n.p.m.,
- dla terenu oznaczonego symbolem SMW-U — 374,0 m n.p.m.,
- dla terenu oznaczonych symbolem 6MW-U — 371,5 m n.p.m.,
- dla terenu oznaczonego symbolem 7MW-U-373,0 m n.p.m.,
- dla terenu oznaczonego symbolem 8MW-U:

-- ograniczonego linig wewnetrznego wydzielenia— 377,0 m n.p.m.,
-- dla pozostatej czesci terenu — 374,0 m n.p.m.,

- dla terenu oznaczonego symbolem 9IMW-U — 376,0 m n.p.m.,
- dla terendéw oznaczonych symbolami 10MW-U — 374,0 m n.p.m.
— z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenow oznaczonych symbolami 2MW-U, 3MW-U, 6MW-U, SMW-U dopuszcza si¢ zwigkszenie
parametrow okre§lonych wlit. ai ¢ o1 m, wprzypadku realizacji budynkéw z funkcjg ustugowa
W parterze,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami IMW-U, 2MW-U — 35%,
- dla terenu oznaczonego symbolem 7MW-U — 45%,
- dla terenu oznaczonego symbolem 8MW-U — 48%,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, OMW-U, 10MW-U -
40%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
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- dla terenu oznaczonego symbolem 8MW-U — 30%,
- dla pozostatych terenéw — 35%
— z zastrzezeniem lit 1,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna dla terend6w oznaczonych symbolami IMW-U, 2MW-U — 1,4,
- maksymalna dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U — 1,6,
- maksymalna dla terenéw oznaczonych symbolami 4MW-U, SMW-U, 10MW-U — 2.4
- maksymalna dla terenu oznaczonego symbolem 6MW-U — 2.0,
- maksymalna dla terenu oznaczonego symbolem 7MW-U — 2,7,
- maksymalna dla terenu oznaczonego symbolem 8MW-U — 2.9,
- maksymalna dla terenu oznaczonego symbolem IMW-U — 2.8,
h) geometria dachow — ptaskie,

i) nakaz realizacji minimum 50% powierzchni dachéw nowych budynkéw (z wyjatkiem budynkow lub ich
czescei, ktorych stropodach znajduje si¢ w calosci ponizej poziomu terenu) jako dachow zielonych.

§ 13. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
1Z.P do 7ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 7ZP,
c) zakaz lokalizacji garazy podziemnych,
d) dopuszczenie wytacznie podziemnych dojazdéw do garazy,
e) dla terendw oznaczonych symbolami od 1ZP do 7ZP dopuszczenie:
- placow zabaw,
- wiat i altan rekreacyjnych,
- terenowych obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji,
f) nakaz realizacji biekitno-zielonej infrastruktury,
g) nakaz realizacji nawierzchni placow zabaw jako nawierzchni przepuszczajacej wode,
h) nakaz realizacji ciaggu pieszo-rowerowego, co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP — 80%,
- dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP — 50%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy altan i1 wiat — 5%.

§ 14. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
1ZN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy,
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania,
c) zakaz lokalizacji garazy podziemnych;
3) wskaznik zagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 15. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1KDL ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
1KDD i 2KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem 1KR
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 18. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
1KP do 3KP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania,
c¢) dopuszczenie:
- terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
- drog przeciwpozarowych;
3) wskaznik zagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 19. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem
1KKK ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowej;

2) zasadg ksztaltowania zabudowy oraz wskaznik zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej
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Zakacznik Nr 1a do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
zdnia ..o 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W WAPIENICY, )
MIEDZY ULICAMI: MIEDZYRZECKA, TADEUSZA REGERA, TWORCZA

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
skala 1 : 10000

: granica obszaru objetego planem

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

STREFA SRODMIEJSKA
obszar srodmiescia
STREFA MIESZKALNICTWA

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

STREFA USLUGOWO-WYTWORCZA
obszary S 6rezosci i ustug)

obszary o funkcji uslugowo-wytworczej

obszary koncentracji funkcji ustugowej

STREFA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
lasy

Zielen dolin rzek i potokow
Zielen uzytkowa (parki, skwery, ogrody, zieler izolacyjna)

cmentarze

wody powierzchniowe $rodladowe

E pozostale tereny systemu zieleni miasta

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW

strefa scislej ochrony konserwatorskiej

strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej

strefa ochrony elementow
[ETT] strefa ochrony archeologicznej

TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM
ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo parstwa

tereny zamkniete

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

0 OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABY TKAMI
Ustanowione formy ochrony zabytkow:

obszary wpisane do rejestru zabytkow

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

0 OCHRONIE PRZYRODY

Ustanowione formy ochrony przyrody

rezerwaty przyrody

“e

parki krajobrazowe

——
otuliny parkow krajobrazowych
pomniki przyrody

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

L

uzytki ekologiczne

obszary Natura 2000
Z ZAKRESU PRAWA WODNEGO
Tereny narazone na niebezpieczerstwo powodzi
obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
na obwalowanych odcinkach rzek

obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
a (0 prawdopodobieristwie 1%) dla zlewni Soly
obszary zagrozenia powodzia
o prawdopodobieristwie 1% poza zlewnia Soly
obszary zagrozenia powodzia
o prawdopodobieristwie 0,2% dla zlewni Soly
obszary zagrozenia powodzia
o prawdopodobieristwie 0,1% poza zlewnia Soly
obszar 6 powodzia na map zagroz
powodz. wyznaczony w obszarze objetym zmiana studium zgodnie z
z uchwala NR XLV/1102/2014 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia
30 wrzesnia 2014 . o przystapieniu do zmiany studium

strefy ochronne uje¢ wody

teren ochrony bezposredniej
teren wewnetrzny ochrony posredniej

teren zewnetrzny ochrony posredniej
Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych

obszary zagrozenia Glownego Uzytkowego
Poziomu Wodonosnego

7 ZAKRESU PRAWA OCHRONY SRODOWISKA
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
(osuwaniem sie mas ziemnych)

osuwiska aktywne

osuwiska drzemiace
osuwiska stare, nieaktywne

tereny predysponowane do wystapienia osuwisk

obszary intensywnego spelzywania

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i obstugi technicznej

miasta
[ xos |

KOMUNIKACJA DROGOWA

drogi ekspresowe

ulice glowne

ulice zbiorcze

niektore ulice lokalne

KOMUNIKACJA LOTNICZA

Iotnisko

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury

elektroenergetycznej (glowne punkly zasilania
GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15KV)

INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA

tereny obiektow i urzadzer infrastruktury wodociagowej
ujecia wody

stacje uzdatniania wody

zbiorniki

INFRASTRUKTURA KANALIZACYJINA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
INFRASTRUKTURA GAZOWNICZA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury gazownictwa
INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury cieplowniczej
GOSPODARKA ODPADAMI

tereny obiektow i urzadzen gospodarki odpadami

POZOSTALE OZNACZENIA
granice obszaru objetego studium

- granica miasta Bielsko-Biata
obszary predysponowane do funkcji
turystyczno-rekreacyjnej

=1
I%I
¢
3 |
e |
B |
5

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.

obszary przestrzeni publicznej
obszary wymagajace przeksztacen

obszary wymagajace rewitalizacii

0

obszary wymagajace rekultywacji

Id: 70B50D29-3DBC-46E0-8914-2AEF3E8FD750. Projekt

Strona 11 z 17



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w Wapienicy, miedzy ulicami: Miedzyrzecka, Tadeusza Regera, Tworcza
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust.2 pkt1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bedg z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktow 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkéw podmiotow prywatnych, w szczegolnosci na podstawie ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego
w Wapienicy, miedzy ulicami: Miedzyrzecka, Tadeusza Regera, Tworcza (plan nr 282)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie uchwaly
Nr LXVI1/1491/2023 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Wapienicy,
miedzy ulicami: Migdzyrzecka, Tadeusza Regera, Tworcza (plan nr 282).

Obszar objety projektem planu o powierzchni ok. 6,2 ha, potozony w Wapienicy, migdzy ulicami:
Migdzyrzecka, Tadeusza Regera i Tworcza. Teren ten potozony jest w sasiedztwie nieczynnej linii kolejowej
przebiegajacej przy jego poinocnej granicy, ktorej rewitalizacja jest planowana w najblizszych latach.
W granicach projektu planu dominujg byle tereny wytworczo-ustugowe po nieistniejacej fabryce przemystu
motoryzacyjnego. Niewielkie fragmenty terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna
oraz komunikacja (droga lokalna, dojazdowa). Teren przylega bezposrednio do drogi lokalnej — ulicy Tadeusza
Regera oraz drog dojazdowych — ulic: Migdzyrzeckiej i Tworcze;.

Struktura wtasno$ci na terenie objetym miejscowym planem jest zrdznicowana, w wigkszosci stanowi
wlasnos$¢ o0sob fizycznych i prawnych oraz w niewielkich fragmentach Skarbu Panstwa, gminy Bielsko-Biata,
wojewodztwa $laskiego oraz miasta na prawach powiatu.

Dla terenu objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 142 (uchwata Nr XXXVI1/901/2013 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 20 grudnia 2013 r., ogt. w Dz.
Urz. Woj. Sl, poz. 4812 zdnia 08.07.20131.). Obszar objety projektem planu obecnie znajduje si¢
W przewazajacej czesci w terenie przeznaczonym dla produkcji, wytworczos$ci i ustug, oznaczonym na rysunku
planu symbolem U/P. Natomiast pozostale mniejsze tereny sa przeznaczone pod: MN/U — zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, KDD — drog¢ dojazdowa i KDL — drogg lokalna.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwala Nr
XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. zpdzn. zm.) przewazajaca czes$¢
obszaru opracowania planu potozona jest w strefie ustugowo-wytworczej w obszarze o funkcji ustugowo-
wytworczej oznaczonej na rysunku studium symbolem UP irdéwnocze$nie w obszarze wymagajacym
przeksztalcen. Obszary wymagajace przeksztalcen sg wskazane na rysunku studium szrafem i zdefiniowane
w studium jako obszary, ktore majg uwzglednia¢ w szczegdlnosci zmiany funkcjonalne w nawigzaniu do
przeznaczenia oraz sposobu uzytkowania terenow sasiednich oraz poprawg standardéw urbanistycznych
i architektonicznych, w tym estetyki obiektow budowlanych. Przedmiotowy projekt planu jest realizacja
zapisow studium, gdyz zaklada przeksztatcenie terenu poprzemystowego, zdegradowanego wizualnie
w kierunku funkcji terenow sasiadujagcych — obszar planu sgsiaduje z istniejacg zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinng oraz ustugowa, tworzacymi centrum dzielnicy Wapienica.

Cze$ciowo obszar objety planem w studium znajduje si¢ rowniez w strefach: MW — zabudowa
wielorodzinna, KK — teren o charakterze zastrzezonym (w czasie obowigzujacego studium uikzp zmianie
ulegly granice zamknigtych terenow kolejowych) oraz KDL — droga lokalna. Ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszaja ustalen studium.

Celem proponowanego planu jest umozliwienie rewitalizacji terenu poprzemystowego postulowanego do
przeksztalcen (teren obecnie jest nieuzytkowany), poprzez zagospodarowanie go w kierunkach funkcji
ustugowo-mieszkaniowych, w powigzaniu z sgsiadujgcymi terenami zlokalizowanymi w centrum dzielnicy
Wapienica. Zmiana przeznaczenia terenu przyczyni si¢ do ozywienia i rewitalizacji centrum Wapienicy.

2. W dniu 12 stycznia 2024 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biatej na tablicy ogloszen wywieszono stosowne
obwieszczenie. Informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu udostepniono w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego oraz na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta. Zawiadomiono
organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu miejscowego.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe organy i instytucje. W dniach od 5 wrzesnia
2025 r. do 2 pazdziernika 2025 r. zostaly przeprowadzone konsultacje spoleczne dotyczace projektu planu,
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ktore obejmowaty: zbieranie uwag, spotkanie otwarte idyzury projektanta. W wyznaczonym terminie
nie zlozono uwag.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajac projekt
planu przeanalizowano:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z:

a) koniecznosci uwzgledniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-15 ustawy:

- spelniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez ustalenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu (podano maksymalng iminimalng nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy); zadbano o ochrong
istniejacego starodrzewu poprzez objecie go terenem ZP, ponadto ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy
przyczynia si¢ takze do dziatan wspomagajacych przewietrzanie miasta; w projekcie planu miejscowego
ustalono takze liczbe miejsc do parkowania dla poszczegdlnych funkcji obiektu; w projekcie planu
wprowadzono dodatkowy parametr okre$lajacy rzedne wysokosciowe, ktérych nie powinny przekraczad
gabaryty budynkéw, w celu uniknigcia nadsypywania terenu inieuzasadnionego zwigkszania bezwzglednej
wysokosci budynkow,

- uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu — w celu ochrony cennych drzew znajdujgcych si¢ w granicach projektu planu, w zwigzku
z art. 83f ust. 14 pkt 1 lit. b ustawy o ochronie przyrody, wprowadzono zapis nakazujacy ochrone istniejacego
drzewostanu, nakazu zachowania, uzupetniania oraz nasadzania szpalerow drzew, mogacy by¢ podstawa do
whniesienia sprzeciwu przez wlasciwy organ,

- na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja ztoza kopalin oraz grunty rolne i lesne podlegajace
ochronie,

- w projekcie planu zostaty uwzglednione strefy sanitarne cmentarza (150 m i 500 m); obiekty znajdujace si¢
w strefie sg obecnie podtgczone do sieci wodociggowej, a zatem mozliwa jest zabudowa zgodna z ustalonym
przeznaczeniem terenu,

- w projekcie planu zostal uwzgledniony fragment obszaru bardzo wysokiego zagrozenia Gtownego
Uzytkowego Poziomu Wodonosnego, fragment powierzchni ograniczajacej lotniska w Aleksandrowicach
(gdzie obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow do 446,66 m n.p.m.), w ramach powierzchni poziomej
wewngtrznej = 446,66m n.p.m.,

- w obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra
kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony,

- uwzgledniono wymagania w zakresie zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu poprzez ustalenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze dopuszczenie zielonych dachow oraz biekitno-
zielonej infrastruktury,

- przepisy projektu planu zwigzane z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami oceniono w trakcie przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko; na etapie sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
planu miejscowego oceniono ustalenia projektu planu ipodsumowano, ze ,realizacja projektu planu
miejscowego oraz obowigzkow wynikajgcych z przepisow odrebnych nie spowoduje znaczqcych negatywnych
oddziatywan na srodowisko, w tym zdrowie i jakos¢ zycia ludzi. Cel planu, jakim jest przeksztatcenie terenow
poprzemystowych na funkcje nieucigzliwe oraz przyjete w projekcie zapisy ochronne pozwalajq na ocenienie, iz
zostat on sporzgdzony w sposob zrownowazony”,

- ustalajac przeznaczenia terendw uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci,
a takze potrzeby interesu publicznego,

- nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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- dopuszczono realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w calym obszarze
objetym projektem planu, w ten sposdb umozliwiono zaspokojenie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej,

- zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawnos$¢
1 przejrzystos¢ procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

- w obszarze calego miasta zaopatrzenie w wode, jej odpowiednig ilos¢ i jakos¢, zapewnia AQUA S.A.,

- nie ustalono zasad dotyczacych potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego is$rodowiska, bowiem przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia projektu planu
odpowiednie do zakresu i specyfiki planu miejscowego, wykluczaja mozliwo$¢ realizacji inwestycji mogacych
spowodowaé wystapienie powaznej awarii,

- w obszarze obje¢tym projektem planu nie wystepujg tutaj tereny wykorzystywane rolniczo, w zwigzku z tym
nie zaistniata potrzeba zwigzana z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej,

b) konieczno$ci wazenia interesu publicznego i interesOw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 3 ustawy:

- projekt planu uwzglednia interes prywatny poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy oraz umozliwienie
realizacji zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, zgodnie z wnioskiem inwestora o zmian¢ obowiazujacego
planu,

-w celu zadbania o interes publiczny oraz wlasciwa obstluge komunikacyjng planowanej zabudowy
wyznaczono droge wewngtrzng oraz ciagi pieszo-rowerowe,

- na etapie ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu osoby prywatne ztozyty wnioski, przed
rozpoczgciem konsultacji  spotecznych sporzadzony zostal wykaz wnioskow do projektu planu wraz
Z propozycja ich rozpatrzenia,

- ocenia si¢, ze ustalenia planu miejscowego nie beda naruszac interesu prywatnego i publicznego,
- podczas konsultacji spotecznych projektu planu nie wniesiono uwag,

c) koniecznosci uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 4 ustawy:

- obszar objety projektem planu przylega do istniejgcych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, terenu ustug oraz ustug kultury i o$wiaty, zamknigtych terenow kolejowych (przylegajacych do
obszaru objetego opracowaniem bezposrednio od pétnocnej strony),

- projekt planu wyznacza tereny przeznaczone do zainwestowania zgodnie ze studium, przewazajaca czes$¢
obszaru opracowania planu potozona jest w strefie ustugowo-wytworczej w obszarze o funkcji ustugowo-
wytwoérczej oznaczonej na rysunku studium symbolem UP, w jednym zobszarow wymagajacych
przeksztalcen, ktore w szczegélnosci powinny uwzglednia¢é zmiany funkcjonalne w nawigzaniu do
przeznaczenia oraz sposobu uzytkowania terenéw sasiednich,

- projekt planu obejmuje obszar, ktory posiada dostep do drog publicznych, co pozwala na wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego; rozwigzanie przestrzenne nie utrudni przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow (projekt planu miejscowego dopuszcza i nakazuje realizacje ciggow pieszych i rowerowych);

2)zgodno$¢ z wynikami  analizy, oktérej mowa  w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

a) ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwala Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej Nr XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 r.,

b) projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami sporzadzonej oceny,
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¢) uniwersalne projektowanie uwzgledniono poprzez ustalenie liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oceniony we wnioskach
z analizy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego — oszacowano, ze w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego mozliwy jest wzrost wartosci gruntu i wystapienie oplaty planistycznej; nie stwierdzono,
aby gmina musiata ponies¢ koszty lub naktady inwestycyjne zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego.

4. W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace dokonanie
wszystkich ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym projektem planu;

2) nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na ich brak w obszarze objgtym
projektem planu;

3) nie wprowadzono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, poniewaz dla tego obszaru nie wyznaczono obszarow piorytetowych, a takze z uwagi na fakt,
ze w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wyznaczono Krajobrazu priorytetowego
dla obszaru objetego projektem planu;

4) nie okreslono szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, poza wynikajagcymi z przepiséw szczegotowych projektu planu;

5) nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wykorzystanie terenow objetych
planem w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu
zostaly okreslone w§ od 4do 19 poprzez ustalenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terendw. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
okreslono dla catego obszaru objetego projektem planu poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw o charakterze
funkcji publicznych i ich zasad zagospodarowania, w tym wprowadzono zakaz grodzenia nieruchomosci.

5. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru bedzie po uchwaleniu i ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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