w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego przy ulicy
Legionow na poludnie od ulicy Teodora Tomasza Jeza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2025r. poz.1153), art. 15ust.2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r. poz. 527,
680),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Legion6w na
poludnie od ulicy Teodora Tomasza Jeza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialej (uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-
Bialej z dnia 29 maja 2012 r., z pézn. zm.)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar potozony
przy ulicy Legionow na potudnie od ulicy Teodora Tomasza Jeza, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

b) zatacznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Bialej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow, atakze zakaz
rozbudowy i nadbudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca fragment terenu, na
ktorym mogag by¢ realizowane budynki; poza taka lini¢ mogg by¢ wysuniete:

a) podziemne czesci budynkow, znajdujace si¢ catkowicie ponizej poziomu przyleglego terenu,
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b) balkony, wykusze, ganki, schody zewnegtrzne, zadaszenia nad schodami i wejsciami do budynkow,
galerie, tarasy itp. (stanowigce tacznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) — na odleglo$¢
nie wieksza niz 1,2 m,

¢) taczniki, przewiazki pomiedzy budynkami o maksymalnej szerokosci 8 m i maksymalnej wysokosci 6 m
obejmujacej jedna kondygnacje oraz niezadaszone kiadki pomigdzy budynkami o maksymalnej
szerokosci 8 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ sytuowania $cian frontowych budynkow
w przypadku budowy lub rozbudowy tych budynkow; w stosunku do takiej linii moga by¢:

a) cofniete:

- na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,2 m czg$¢ elewacii stanowigca nie wigcej niz 10% jej powierzchni, do
ktorej nie wlicza si¢ cofnigcia §cian ostatniej kondygnacji, o ktorym mowa w § 5pkt4lit. h,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- na odlegtos¢ nie wicksza niz 10 m czesci elewacji parteru i pierwszego pigtra,
b) wysunigte:
- podziemne czgsci budynkow, znajdujace si¢ calkowicie ponizej poziomu przyleglego terenu,
- balkony, wykusze, ganki, schody zewn¢trzne, zadaszenia nad schodami i wej$ciami do budynkow,

galerie, tarasy itp. (stanowigce tgcznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) — na odleglosé
nie wigksza niz 1,2 m,

- Iaczniki, przewiazki pomiedzy budynkami o maksymalnej szerokosci 8 m i maksymalnej wysokos$ci
6 m obejmujacej jedng kondygnacje oraz niezadaszone ktadki pomigdzy budynkami o maksymalne;j
szerokosci 8 m;

4) pierwszej i drugiej linii wewngtrznego wydzielenia — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace fragment
terenu, dla ktérego niektére zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
ustalono inaczej niz dla pozostalego fragmentu terenu;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

6) bl¢kitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania shuzgce retencjonowaniu
i zagospodarowaniu wod opadowych np. stawy, ogrody deszczowe, niecki retencyjne, muldy chtonne,
nieuszczelnione rowy odprowadzajace wody opadowe;

7) zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach lub taras o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencje wod opadowych ipokrytej roslinnoscia, z warstwa
substratu ziemnego o migzszo$ci co najmniej 12 cm;

8) zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ $ciang o nawierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ roslin, retencje wod opadowych 1 pokrytej ro§linnoscia.

2. Ustalone wuchwale wskazniki, okreslajace maksymalng iminimalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
odnoszg si¢ do powierzchni dzialki budowlanej lub jej czes$ci potozonej w terenie wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym odpowiednim symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) linie zabudowy i linie wewngtrznego wydzielenia — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy sytuowania $cian frontowych budynkéw budowanych lub
rozbudowywanych w odlegtosci do 30 m od tej linii;

3) nakaz sytuowania $cian frontowych budynkéw w obowigzujacej linii zabudowy na min. 80% jej dtugosci
na dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie:

Id: 178D9CES-36F7-47AA-A310-34B17A753883. Projekt Strona 2z 17



a) lokalizacji wylacznie instalacji odnawialnych Zrédet energii bedacych mikroinstalacjami,
z wykluczeniem lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii energi¢ wiatru, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub biopltynéw, z zastrzezeniem
lit. b,

b) lokalizacji instalacji odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania slonecznego o dowolnej mocy, zamontowanych wylacznie na dachach
budynkow lub budowli,

c) budowli innych niz infrastruktura techniczna o maksymalnej wysokosci zabudowy — S5m,
z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. g,

d) bekitno-zielonej infrastruktury,
e) nastepujacych elementéw zagospodarowania terenow:
- infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazdow,
- ciggdw pieszych i rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
- miejsc do parkowania,
- zieleni
— chyba ze w rozdziale 3 ustalono inaczej,
f) remontu i przebudowy budynkow,

g) sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez otworéow okiennych lub drzwiowych w strone granicy
dzialki, na ktorej jest sytuowany, w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy — pod
warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych w szczegoélnosci
bezpieczenstwa pozarowego;

5) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy:
- budynkoéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie,
- czeSci budynkow naruszajacych ustalone w planie linie zabudowy,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
6) obszar zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw techniczno-budowlanych.
§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zasady dotyczace ograniczen w zakresie funkcji — zakaz lokalizacji:
a) baz sprzetu transportowego, budowlanego itp., oraz miejsc do parkowania dla samochodow ci¢zarowych,
b) warsztatow samochodowych i innych $rodkéw transportu,
¢) stacji demontazu pojazdow,
d) myjni samochodowych,

e) ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce (w
tym cieciu) drewna, kamienia lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktéow ustugowych (dorabianie
kluczy itp.),

f) torow motocrossowych dla quadow, motordéw, skuterow, gokartow itp.;

2) zasady dotyczace ochrony przed hatasem — dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na terenach
oznaczonych symbolami literowymi MW-U jak dla §rédmies¢ miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

3) zasady dotyczace ochrony elementéw przyrodniczych:

a) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu, w szczego6lno$ci starodrzewu,
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b) nakaz zachowania, uzupehiania oraz nasadzania szpalerow drzew wzdluz ulic, na odcinkach
wyznaczonych na rysunku planu,

¢) przy realizacji szpalerow drzew, o ktérych mowa w lit b:
- nakaz nasadzenia wylacznie jednego z nastgpujacych gatunkow drzew: grab, klon, kasztanowiec, buk,
- dopuszczenie przerwania ciaggltosci szpalerow wylacznie w przypadkach:
-- lokalizacji dojazdéw do nieruchomosci, w tym wjazdu do garazy podziemnych,
-- kolizji z urzadzeniami i obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej,
- nakaz wydzielenia dla szpalerow trawnikow lub zieleni niskie;j:
-- w formie paséw o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
-- wokot kazdego drzewa o powierzchni minimum 2,25 m?,
- maksymalna odleglos$¢ pomiedzy drzewami w szpalerach — 6 m, z zastrzezeniem tiret piate,

- maksymalna odlegto$¢ pomiedzy drzewami w szpalerach w terenach oznaczonych symbolami IMW-
U, 2MW-U 1 3MW-U wzdluz linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1KDL — 7,6 m,

4) zasady dotyczace ochrony krajobrazu:

a) zakaz sytuowania ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placow zabaw, terenowych obiektow iurzadzen
sportu i rekreacji oraz terenow, w odniesieniu do ktorych przepisy odrgbne stanowig inaczej,

b) zakaz stosowania na $cianach zewngtrznych budynkow kolorow: czerwonego, pomaranczowego,
z6Mttego, zielonego, niebieskiego, fioletowego, rozowego, z zastrzezeniem lit. e, f,

c) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw okladzin z materiatow nietrwatych (np. plyty pil$niowe,
sklejki itp.), blachy falistej oraz z tworzywa sztucznego (siding),

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze szarym, aw przypadku pokrycia dachdéwka
dopuszczenie kolorow czerwonego i pomaranczowego, z zastrzezeniem lit. e, f,

e) dopuszczenie stosowania na $cianach zewnetrznych i dachach materiatéw takich jak: metal, szkto, cegta,
drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach,

f) dopuszczenie zielonych dachow i zielonych $cian oraz dachow fotowoltaicznych,

g) nakaz realizacji minimum 50% powierzchni dachow ptlaskich i tarasow ostatniej kondygnacji nowych
budynkow jako zielonych dachow, z wyjatkiem budynkéw (lub ich czgscei), ktorych stropodach znajduje
si¢ w calo$ci ponizej poziomu terenu,

h) w terenach oznaczonych symbolami 1IMW-U i 2MW-U nakaz cofnigcia $cian ostatniej kondygnacji
budynkéw wyzszych niz 16 m wzgledem obowiazujacej linii zabudowy o minimum 1,5 m.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zasady dotyczace systemu komunikacji:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego — uktad komunikacyjny tworza ulice Michaita Lermontowa
i projektowana ulica lokalna oznaczona symbolem 1KDL oraz potozone poza granicami planu ulice
Legionow, Towarzystwa Szkoty Ludowej, Teodora Tomasza Jeza,

b) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym — poprzez istniejace 1 projektowane ulice
publiczne,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw — nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na
dziatce budowlanej wg nastepujacych wskaznikow, z zastrzezeniem lit. d, e, f:

- 0,7-1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

- 5-10 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej biur, urzedow, restauracji, kawiarni, przychodni,
obiektéw ustugowych, w tym handlowych,
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- 5-7 miejsc oraz 0,5 stanowiska dla autobuséw na 100 miejsc uzytkowych obiektow widowiskowych
i sportowych, teatrow, kin,

- 4-8 miejsc na 100 studentow, ucznidéw,
- 10-15 miejsc oraz 0,5 stanowiska dla autobusow na 100 t6zek w hotelach, szpitalach,
- 4-6 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) okreslona z uwzglednieniem wskaznikow podanych w lit. ¢ liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 3,

e¢) nakaz wykonania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1-3 miejsca do parkowania, jezeli liczba miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. ¢, wynosi od
10 do 100,

- 3-6% ogolnej liczby miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. ¢, jezeli ogolna liczba tych miejsc
wynosi wigcej niz 100,

f) liczbe miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikéw okreslonych w lit. ¢, d, e, nalezy
ustali¢ jako liczbe naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w gore,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne oraz garaze, chyba ze w rozdziale
3 ustalono inaczej,

2) zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powigzan uktadu sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym —
powiazania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowg nowych sieci, obiektow i urzadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) parametry 1 wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media, a w
szczegodlnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
- gazowej wysokiego, Sredniego i niskiego ci$nienia,
- wodociggowej rozdzielczej,
- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,
- cieplnej
- telekomunikacyjnej,
d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow i urzadzen.
§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 1 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegélnych terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
1IMW-U do 3MW-U ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow:
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a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,
b) przeznaczenie wykluczane:
- teren ustug handlu hurtowego,
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wysoko$¢ zabudowy budynkow:
- dla terenéw oznaczonych symbolami IMW-U i 3MW-U:
-- dla fragmentow ograniczonych pierwszg liniag wewngetrznego wydzielenia:
--- minimalna — 15 m,

--- maksymalna — 16 m,

-- dla fragmentow potozonych poza pierwsza linia wewnetrznego wydzielenia:
--- minimalna — 17 m,

--- maksymalna — 20 m,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2MW-U:
-- dla fragmentu ograniczonego drugg linig wewngetrznego wydzielenia:
--- minimalna — 21 m, z zastrzezeniem lit. c,

--- maksymalna — 23 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

-- dla fragmentu potozonego poza drugg linig wewn¢trznego wydzielenia:
--- minimalna — 17 m , zastrzezeniem lit.c,

--- maksymalna — 20 m, zastrzezeniem lit.c,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%, z zastrzezeniem lit. c,
¢) w terenie oznaczonym symbolem 2MW-U poza pierwsza linia wewnetrznego wydzielenia:
- dopuszczenie budynkow Iub ich czesci o maksymalnej wysokosci 7 m,
- dopuszczenie zwickszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy o dodatkowe 20%,

- dopuszczenie realizacji budynkéw lub ich czesci, o ktorych mowa w tiret pierwsze wylacznie na
powierzchni obejmujacej dodatkowe 20% maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, o ktérym
mowa w tiret drugie,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 3:
- w terenach oznaczonych symbolami IMW-U i SMW-U — 35%,
- w terenie oznaczonym symbolem 2MW-U — 22%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- w terenach oznaczonych symbolami IMW-U i 3SMW-U:
-- minimalna — 1,5,
-- maksymalna — 3,0,
- w terenie oznaczonym symbolem 2MW-U:
-- minimalna — 1,5,
-- maksymalna — 3,5;

f) geometria dachow:
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- ptaskie lub kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszczenie dachéw jednospadowych dla budynkéw o maksymalnej wysokosci zabudowy 7 m
w terenie oznaczonym symbolem 2MW-U poza pierwsza linig wewnetrznego wydzielenia,

g) dopuszczenie niezadaszonych ktadek, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ oraz §3 ust. 1 pkt 3 lit. b
tiret trzecie w terenach oznaczonych symbolami IMW-U i 2MW-U;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w terenach oznaczonych symbolami IMW-U i3MW-U nakaz realizacji minimum 52% powierzchni
biologicznie czynnej, wynikajacej zjej minimalnego udzialu, w poziomie terenu, jako zielen niska
i wysoka, gdzie na kazde 10 arow przypada minimum 6 drzew lisciastych, do ktorej nie wlicza si¢ tzw.
zielonych parkingéw, dojazdow, drég, drog przeciwpozarowych realizowanych na geokratach lub
azurowych ptytach betonowych itp.

b) w terenie oznaczonym symbolem 2MW-U nakaz realizacji minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej, wynikajacej z jej minimalnego udziatu, w poziomie terenu, jako zielen niska i wysoka, gdzie na
kazde 10 arow przypada minimum 6 drzew liSciastych, do ktorej nie wlicza si¢ tzw. zielonych
parkingéw, dojazdow, drog, dréog przeciwpozarowych realizowanych na geokratach lub azurowych
ptytach betonowych.

§ 10. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1ZN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;

2) zasady zagospodarowania terenow:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz lokalizacji doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 11. Dla terenuéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
1ZP i 2ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) obszar zieleni publicznej,
b) zakaz zabudowy,
¢) zakaz lokalizacji doj$¢, dojazdoéw, miejsc do parkowania,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 12. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie tacznikdw, przewigzek oraz ktadek, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 lit c.

§ 13. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1KP
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obszar przestrzeni publicznej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Mapa zasadnicza w postaci wektorowej udostepniona
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Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr ........ccocee.

Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

zdnia ...........

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO

veeeeee 2025 1

PRZY ULICY LEGIONOW, NA POLUDNIE OD ULICY TEODORA TOMASZA JEZA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SKALA 1:10000

BIELSKA-BIALEJ

[ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE

KIERUNKI ZMIAN W S TRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW 0 OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABY TKAMI
Ustanowione formy ochrony zabytkow:
STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE @ obszary wpisane do rejestru zabytkow
. obiekty wpisane do rejestru zabytkow
STREFA SRODMIEJSKA

0 OCHRONIE PRZYRODY
Ustanowione formy ochrony przyrody
STREFA MIESZKALNICTWA &° .. rezerwaty przyrody

MW, @mm— parki krajobrazowe
m otuliny parkow

MN ] VP
m pomniki przyrody

MNe. oo i} ) o' B zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
I I zabudowa mieszkaniowo-uslugowa

MNU. 9 ﬁ uzytki ekologiczne

obszar srédmiescia

STREFA USLUGOWO WYTWORCZA

o obszary Natura 2000
EOA] ovseav i uslug) 7 ZAKRESU PRAWA WODNEGO
m obszary o funki uslugowo-wylworczo) Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
| na obwalowanych odcinkach rzek

° obszary bezposredniego zagrozenia powodzia

STREFA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO (0 prawdopodobieristwie 1%) dla zlewni Soly

m lasy EI obszary zagrozenia powodzia

o prawdopodobieristwie 1% poza zlewnia Soly

obszary koncentracji funkcji ustugowej

Zelen dolin rzek i potokow [T e zeorozeni powodia
ﬁ . g Zielen uzytkowa (parki, skwery, ogrody, Zielef izolacyjna) o prawdopodobiefistwie 0,2% dia zlewni Soly
ZP. 4 pard, Ty, ogrody, I E obszary zagrozenia powodzia

m cmentarze o prawdopodobieristwie 0,1% poza zlewnia Soly
obszar powodzia na map zagroz

I WS I wody powierzchniowe $rodladowe =X powodz. wyznaczony w obszarze objetym zmiana studium zgodnie z
z uchwala NR XLV/1102/2014 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia

I 7S I pozostale tereny systemu zieleni miasta 30 wizesnia 2014 1. 0 przystapieniu do zmiany studium

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ strefy ochronne uje¢ wody.

teren ochrony bezposredniej

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW teren wewnetrzny ochrony posredniej

strefa scislej ochrony konserwatorskiej teren zewnetrzny ochrony posredniej

) Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych
strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej
obszary zagrozenia Glownego Uzytkowego

® g @ " Poziomu Wodonosnego

7 ZAKRESU PRAWA OCHRONY SRODOWISKA
EED trofa och heol tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

strefa ochrony archeologioznej (osuwaniem sie mas ziemnych)

osuwiska aktywne

strefa ochrony elementow

TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM

ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa: Ll

osuwiska drzemiace

osuwiska stare, nieaktywne
tereny zamkniete

tereny predysponowane do wystapienia osuwisk

obszary intensywnego spelzywania

[

M)

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i obstugi technicznej
miasta

KOMUNIKACJA DROGOWA
KDS drogi ekspresowe

DG/ uiice giswne

DGR drogi giowne ruchu przyspieszonego

’Jﬂ]

d

DZ] uiice zbiorcze

KDL ] niektore ulice lokalne
KOMUNIKACJA LOTNICZA

KL J lotnisko
INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej (glowne punkly zasilania
GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15KV)
INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA
tereny obiektow i urzadzer infrastruktury wodociagowej
ujecia wody

stacje uzdatniania wody
zbiorniki
INFRASTRUKTURA KANALIZACYJINA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
INFRASTRUKTURA GAZOWNICZA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury gazownictwa
INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury cieplowniczej
GOSPODARKA ODPADAMI
tereny obiektow i urzadzen gospodarki odpadami

ol & Bl o] ome] {] ¢

POZOSTALE OZNACZENIA
granice obszaru objetego studium

- granica miasta Bielsko-Biata
obszary predysponowane do funkcji
turystyczno-rekreacyjnej

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.

obszary przestrzeni publicznej
obszary wymagajace przeksztacen
obszary wymagajace rewitalizacii

obszary wymagajace rekultywacji
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy
Legionéw na poludnie od ulicy Teodora Tomasza Jeza

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dla obszaru potozonego przy ulicy Legionéw na potudnie od ulicy

Teodora Tomasza Jeza
Rada Miejska postanowita

nie uwzgledni¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta, uwag, ktore wniesli:
1) Archetype Menegment - pismo z dnia 21.05.2025 r.

2) S.P. - pismo z dnia 21.05.2025 r.

3) LP. - pismo z dnia 22.05.2025 r.

4) Rada Osiedla Biata Wschod - pismo z dnia 29.05.2025 1.

5) R.S. - pismo z dnia 29.05.2025 r.

6) R.Z. - pismo z dnia 30.05.2025 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy
Legionéw na poludnie od ulicy Teodora Tomasza Jeza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bedg z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktow 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkéw podmiotéw prywatnych na podstawie ustawy z dnia 19 grudnia
2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze §rodkéw pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy
Legionéw na potudnie od ulicy Teodora Tomasza Jeza (plan nr 279).

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr
LXIV/1433/2023 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 19 pazdziernika 2023 roku o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Legionow, na potudnie od ulicy Teodora Tomasza Jeza plan nr 279.

Obszar objety projektem planu miejscowego jest potozony w srodmie$ciu miasta Bielsko-Biata, w obrebach
Lipnik i Biata Miasto. Powierzchnia terenu objetego projektem planu wynosi ok. 4,1 ha.

Dla terenu objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego wrejonie ulic: Tokarskiej, T.T. Jeza, M. Lermontowa przyjety Uchwalg Nr
XXXV/693/2017 Rady Miejskiej z dnia 21 listopada 2017 roku (plan nr 144). W obowigzujacym planie
miejscowym nr 144 obszar projektu nowego planu obejmuje tereny oznaczone symbolami 144 U,MW-06,
144 UMW-07 i fragment terenu oznaczonego symbolem 144 UMW-08 przeznaczone dla ushug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 144 KDD-01 oraz fragment
terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 144 KDL-03.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej (uchwala Nr
X1X/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 29 maja 2012 r. z p6zniejszymi zmianami) obszar objety
projektem planu znajduje si¢ w strefie Srodmiejskiej. Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja
ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biate;j.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy
ulicy Legionéw, na poludnie od ulicy Teodora Tomasza Jeza, jest zmiana parametrow, przede wszystkim
wysokosci zabudowy. Wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizaj¢ zabudowy o zrdznicowanej wysokosci,
w szczegdlnosci dla terenu oznaczonego symbolem 2MW-U. Dopuszczono tutaj budynki o wysokosci od 21 m
do 23 m - w obszarze ograniczonym drugg liniag wewnetrznego wydzielenia oraz budynki o wysokosci od 17 m
do 20 m poza obszarem ograniczonym druga linig wewnetrznego wydzielenia. Natomiast po poludniowej
stronie pierwszej linii wewnetrznego wydzielenia dodatkowo dopuszczono budynki o maksymalnej wysokosci
7m, ktorych realizacja jest mozliwa jedynie na powierzchni obejmujacej 20% maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy. Nie wprowadza si¢ zmiany wyznaczonych w planie nr 144 linii rozgraniczajacych ww.
terenow, w szczegolnosci dotyczacych drog.

2. W dniu 3 listopada 2023 r. w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biatej na tablicy ogltoszen wywieszono stosowne
ogloszenie. Informacj¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu udostgpniono w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Bielsku-Bialej oraz na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta.
Zawiadomiono organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Pismami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nr WOO0S$.410.603.2023.AB zdnia 14 grudnia
2023 oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego nr ONS-ZNS.9084.1.87.2023 z dnia 15 grudnia
2023 r. uzyskano zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wtasciwe organy i instytucje.

W dniach od 2 maja 2025 r. do 30 maja 2025 r. przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne. Wyznaczony
zostal termin spotkania otwartego i do dnia 30 maja 2025 r. mozna bylo wnosi¢ uwagi do konsultowanego
projektu planu. W wyznaczonym terminie ztozono 6 uwag. W zwigzku z ich cze$ciowym uwzglednieniem
ponowiono uzgodnienie z Miejsckim Zarzadem Drog.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajac projekt
planu przeanalizowano:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z:

a) koniecznosci uwzglgdniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-15 ustawy:
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-spetniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zrownowazonego
rozwoju poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu (podano
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, maksymalng i minimalng wysoko$¢
zabudowy),

-uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe oraz wymagania ochrony s$rodowiska poprzez
ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

w celu zapewnienia ochrony krajobrazu iumozliwienia migracji zwierzat, na podstawie
art. 15 ust. 2 pkt 3i13a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzono zakaz
grodzenia nieruchomosci;

w celu ochrony cennych drzew ikrzewow znajdujacych si¢ w granicach projektu planu, na podstawie
art. 83f ust. 14 pkt 1 lit. b ustawy o ochronie przyrody, ustalono tereny oznaczone symbolami literowymi ZN i
ZP przeznaczone dla zieleni, natomiast dla innych terenéw wprowadzono zapis nakazujacy ochrong
istniejacego drzewostanu w szczegoélnosci starodrzewu, mogacy by¢ podstawa do wniesienia sprzeciwu przez
wlasciwy organ;

-obszar objety projektem planu potozony jest w §rédmiesciu, nie wystepuja tutaj grunty rolne i lesne
podlegajace ochronie,

-w projekcie planu zostal uwzgledniony fragment Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Dolina rzeki
Biata, takze propopnowany obszar ochronny tego zbiornika, poprzez ich oznaczenie na rysunku projektu planu
jako elementy informacyjne,

-uwzgledniono wymagania w zakresie zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu poprzez ustalenie terenow
zieleni, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nakazu realizacji dachow ptaskich jako
zielonych dachéw oraz dopuszczenie biekitno-zielonej infrastruktury,

-w obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra
kultury wspotczesnej wymagajace ochrony,

-uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami poprzez przyjecie w projekcie odpowiednich rozwigzan oraz = $rodkow
ograniczajacych mozliwos¢ znaczacych negatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza i zdrowie ludzi,

- ustalajac przeznaczenie terenu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci,
a takze potrzeby interesu publicznego,

-nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

-uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez uwzglednienie istniejacych oraz zaprojektowanie
nowych drog publicznych, terenu komunikacji pieszo-rowerowe;j i obszaru zieleni publicznej,

-dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w calym obszarze
objetym projektem planu, w ten sposdb umozliwiono zaspokojenie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej,

-zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawnos$¢
1 przejrzystos¢ procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

-w obszarze catego miasta zaopatrzenie w wodg, jej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢, zapewnia AQUA S.A.,

-nie ustalono zasad dotyczacych potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i $rodowiska, bowiem przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia projektu planu
odpowiednie do zakresu i specyfiki planu miejscowego, wykluczaja mozliwo$¢ realizacji inwestycji mogacych
spowodowa¢ wystagpienie powaznej awarii,

-ze wzglgdu na charakter terenu objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja tu potrzeby
ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej;

b) konieczno$ci wazenia interesu publicznego iinteresow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskéw 1uwag, zmierzajagcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
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w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 3 ustawy:

- przystgpienie do sporzadzenia omawianego planu miejscowego jest wynikiem czg¢$ciowo pozytywnie
rozpatrzonego wniosku o zmian¢ planu dotyczacego zmiany parametrow, w szczego6lnosci wysokosci
zabudowy,

-ocenia si¢, ze ustalenia planu miejscowego nie bedg naruszac¢ interesu publicznego,

-na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu jedna osoba prywatna ztozyla
wniosek, przed rozpoczgciem konsultacji spotecznych sporzadzony zostal wykaz wnioskow do projektu aktu
planowania przestrzennego wraz z propozycja ich rozpatrzenia,

-do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wniesiono 6 uwag, ktore zostaly czgsciowo
uwzglednione,

¢) koniecznosci uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy, o ktéorych mowa w
art. 1 ust. 4 ustawy:

-projekt planu nie wyznacza nowych terenéw przeznaczonych do zainwestowania, obejmuje obszar
sroédmiescia miasta, gdzie przewiduje si¢ kontynuacj¢ istniejagcego zainwestowania - w petni wyksztalconej
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, poprzez uzupetnienie i modernizacje istniejacej zabudowy,

-projekt planu obejmuje obszar, ktory posiada dostep do drog publicznych, co pozwala na wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego, nowe rozwigzanie przestrzenne nie utrudni przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow (projekt planu miejscowego dopuszcza realizacje ciggdw pieszych i rowerowych);

2) zgodno$¢ zwynikami analizy, oktéorej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

a) ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwata Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej Nr XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 1.,

b) celem sporzadzanego projektu planu miejscowego jest zmiana parametréw, w szczego6lnosci wysokosci
zabudowy — projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami sporzadzonej oceny,

¢) uniwersalne projektowanie uwzgledniono poprzez:
-ustalenie liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

-ustalenia projektu planu nie uniemozliwiaja dostosowania budynkéw do potrzeb 0sob niepetnosprawnych
(np. realizacji wind zewnetrznych, pochylni) — mozliwe jest spelnienie minimalnych wymagan, o ktorych
mowa w art. 6 ustawy o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostal oceniony we wnioskach
z analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Gmina bedzie musiata ponie$¢ koszty lub
naktady inwestycyjne zwigzane z uchwaleniem planu dotyczace wyznaczonych w planie drog publicznych,
terenu kominikacji pieszo-rowerowej oraz terenow zieleni urzadzone;.

4. W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace dokonanie
wszystkich ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoélczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym projektem planu;

2) nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendow gorniczych, obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na ich brak w obszarze objetym
projektem planu,

3) nie wprowadzono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym z uwagi na fakt, ze nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego dla obszaru objetego projektem
planu;
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4) nie okre$lono sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
— art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wykorzystanie terenéw objetych
planem w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu
zostaly okreslone w paragrafie 415 poprzez ustalenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow.

5. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru bedzie po uchwaleniu 1 ogloszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, stanowié¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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