w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w poélnocno-zachodniej czeSci miasta, ograniczonego ulicami: Al. Generala Andersa,
Bohater6w Monte Cassino, Okrezna, Sarni Stok, Zuchéw w Bielsku-Bialej
— dla obszaru polozonego w rejonie ulic Pieninskiej i Juhaséw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r.,
poz. 527, 680),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w péinocno-zachodniej
czeSci miasta, ograniczonego ulicami: Al. Generala Andersa, Bohateréw Monte Cassino, Okrezna,
Sarni Stok, Zuchow w Bielsku-Bialej
— dla obszaru polozonego w rejonie ulic Pieninskiej i Juhasow
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-
Bialej (Uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. z p6zZn. zm.)
i uchwala wyzej wymieniona zmiane.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w pdinocno-zachodniej czgsci miasta, ograniczonego
ulicami: Al. Generata Andersa, Bohaterow Monte Cassino, Okrezna, Sarni Stok, Zuchow w Bielsku-Biatej —
uchwata Nr XXXI1/800/2013 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 25 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Slask.
72013 r., poz. 4811) — plan nr 123.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W uchwale, o ktorej mowa w § 1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w § 20 w pkt 3:
1) lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,»¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej lub jej czeSci
potozonej w terenie oznaczonym symbolem MN, nie wigcej niz 620 m? dla jednego budynku,”;

2) lit. d otrzymuje brzmienie:

,»-d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,”;
) wlit. £

a) tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

»- dla budynkéw jednorodzinnych dach kalenicowy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,”,
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b) w tiret drugie kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig tiret trzecie w brzmieniu:

»- dla budynkow jednorodzinnych dopuszcza si¢ dach ptlaski o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12° w formie zielonego dachu o nawierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje ro$lin, retencje wod opadowych i pokrytej roslinnoscia, z warstwa substratu
ziemnego 0 miazszosci co najmniej 8 cm,”;

4) dodaje si¢ lit. g w brzmieniu:
,»g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,6.”.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w poéinocno-
zachodniej czeSci miasta, ograniczonego ulicami: Al. Generala Andersa, Bohaterow Monte Cassino,
OKkrezna, Sarni Stok, Zuchéw w Bielsku-Bialej
— dla obszaru polozonego w rejonie ulic Pieninskiej i Juhaséow

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w pdtnocno-zachodniej czesci miasta, ograniczonego ulicami: Al. Generata
Andersa, Bohaterow Monte Cassino, Okrgzna, Sarni Stok, Zuchow w Bielsku-Biatej — dla obszaru potozonego

w rejonie ulic Pieninskiej i Juhasow

Rada Miejska postanowila

nie uwzgledni¢ uwag, ktore wniesli:
1) Fundacja ekologiczno-spoteczna ,,Cztowiek w Naturze” — pismo z dnia 30.05.2025 r.;
2) M. M. — pismo z dnia 30.05.2025 r.;
3) B. K. — pismo z dnia 30.05.2025 r.;
4) P. S. — pismo z dnia 30.05.2025 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozZonego
w poélnocno-zachodniej czeSci miasta, ograniczonego ulicami: Al. Generala Andersa,
Bohaterow Monte Cassino, Okrezna, Sarni Stok, Zuchéw w Bielsku-Bialej
— dla obszaru polozonego w rejonie ulic Pieninskiej i Juhaséw

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej Nr LXIX/1571/2024 z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w pélnocno-zachodniej czeSci miasta, ograniczonego ulicami: Al. Generala Andersa,
Bohateré6w Monte Cassino, Okrezna, Sarni Stok, Zuchow w Bielsku-Bialej — dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Pieninskiej i Juhaséw (nr zmiany planu 289).

Teren objety projektem zmiany planu miejscowego polozony jest w obrebie ewidencyjnym Stare Bielsko
w rejonie ulic Pieninskiej i Juhasow. Powierzchnia obszaru objg¢tego zmiang planu wynosi ok. 3,7 ha. Obszar
zmiany planu miejscowego jest niezagospodarowany — na wigkszosci wystepuja tereny zieleni nieurzadzonej,
Iakowej, trawiastej. W niewielkiej cze$ci wystepuja Srodpolne zadrzewienia i zakrzewienia. Jest to teren
nachylony w kierunki pdémocnym. Przedmiotowy obszar nie jest uzbrojony w urzadzenia infrastruktury
technicznej (sieci: elektroenergetyczna, gazowa, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
teletechniczna, cieptownicza). Wymienione wyzej urzadzenia infrastruktury znajduja si¢ w blizszym i dalszym
sgsiedztwie. Od potudnia dochodzi i przecina teren ul. Juhasow - droga dojazdowa, cze$ciowo utwardzona.
W poblizu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Dziatki ewidencyjne objete
zmiang stanowia w wigkszosci wlasno$¢ osob fizycznych oraz Gminy Bielsko-Biata.

Na przedmiotowym terenic obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 123 (uchwata Nr XXXI1/800/2013 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 25 czerwca 2013 r., ogloszona
w Dz. Urz. Woj. Slask. z 2013 ., poz. 4811). W planie tym obszar objety projektem zmiany planu znajduje sic
w terenie przeznaczonym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN-05). W projekcie zmiany planu
nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia terenu.

Prace nad projektem zmiany planu podjeto w wyniku czgsciowo pozytywnego rozpatrzenia wniosku
(nr 78/22) o zmiang obowigzujacego planu miejscowego. Zmiana planu nr 123 ma na celu umozliwienie
wznoszenia budynkéw o maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 620 m? oraz dopuszczenie dachéw
ptaskich w formie zielonych dachow. Ponadto w ramach zmiany planu, w zwiazku z art. 67 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw, dostosowano odpowiednio nazewnictwo uzyte w zmienianej cz¢sci obowigzujacego planu do pojecé
zdefiniowanych w znowelizowanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Planowana
zmiana nie dotyczy zmiany przeznaczenia terenow.

W  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej (Uchwata
Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. z pdzn. zm.) obszar objety projektem
zmiany planu polozony jest w strefie mieszkalnictwa w obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej na rysunku studium symbolem MN.

2. Procedura planistyczna rozpoczeta si¢ w dniu 5 kwietnia 2024 r. ogloszeniem w prasie lokalnej,
obwieszczeniem wywieszonym w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Bialej, udostepnieniem informacji
o przystagpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Biura Rozwoju Miasta oraz zawiadomieniem organdéw i instytucji wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania projektu planu. Odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko na podstawie uzgodnien Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo nr
WO00S.410.119.2024.AB zdnia 19.04.2024r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bielsku-Biatej (pismo nr ONS-ZNS.9084.1.13.2024 z dnia 12.04.2024 r.). Zostal przeanalizowany wpltyw
ustalen projektu zmiany planu miejscowego na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Projekt zmiany
planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez wilasciwe organy i instytucje. W dniach od 2 maja 2025 r. do
30 maja 2025r. zostaly przeprowadzone konsultacje spoleczne dotyczace projektu zmiany planu,
ktore obejmowaly: zbieranie uwag, spotkanie otwarte i dyzur projektanta. W wyznaczonym terminie zlozono
4 uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta.
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3. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu
miejscowego sporzadzono zgodnie z zapisami studium (na podstawie art. 20 ust. 1 nie naruszajac jego ustalen)
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ze wzgledu na zakres zmiany planu, sporzadzanej w trybie nowelizacji uchwaty, nie powstaty przestanki
faktyczne uzasadniajgce dokonanie wszystkich ustalen, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W projekcie zmiany planu uwzglgdniono:
a) prawo wilasno$ci — zmiana planu nie zmienia sposobu jego wykonywania,

b) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu oraz zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢
procedur planistycznych, wtym przy uzyciu s$rodkow komunikacji elektronicznej, w sposob opisany
w ust. 2 uzasadnienia.

Ze wzgledu na zakres zmiany planu, nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace uwzglednienie
pozostatych elementéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

6. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwala Rady Miejskiej
Nr XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 r. — projekt zmiany planu nie jest sprzeczny z wynikami sporzadzone;j
oceny. Zakres nowelizacji nie obejmuje uniwersalnego projektowania.

7. Wptyw projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oceniony w analizie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Ze wzgledu na brak wystepowania przypadku
gdy korzystanie z nieruchomo$ci moze by¢ niemozliwe oraz gdy korzystanie z nieruchomosci moze by¢
ograniczone — nie stwierdzono aby gmina musiala ponies¢ koszty lub naklady inwestycyjne zwigzane
z uchwaleniem zmiany planu. W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany
planu miejscowego zostanie naliczona optata planistyczna.

8. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bedzie po uchwaleniu iogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego, stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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