UCHWALA NR ....cccevvueenneene
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

zdnia ......oooeevvenennn . r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w Starym
Bielsku, w rejonie ulicy Gwarkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2023 1., poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w Starym Bielsku,
w rejonie ulicy Gwarkow nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialej (uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej
w Bielsku-Bialej, z dnia 29 maja 2012 roku, z p6Zn. zm.)
i, wobec nie wniesienia uwag,
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej "planem", obejmuje teren polozony
w Starym Bielsku, w rejonie ulicy Gwarkoéw, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu miejscowego;
a) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

b) zalacznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Biatej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) zabudowie — nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek lub zespot budynkow;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym mogg by¢ realizowane budynki; poza taka lini¢ moga by¢ wysunigte:

a) podziemne czgsci budynkow, znajdujace si¢ caltkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

b) balkony, wykusze, ganki, schody zewnetrzne, zadaszenia nad schodami iwejsciami do budynkéw,

galerie, tarasy itp. (stanowigce tacznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) — na odleglo$¢ nie wigksza niz
1,2 m;
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3) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
(rozumianej jako suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, przy
czym powierzchni¢ calkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
liczonych po jego obrysie zewnetrznym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace ustugi, z uwzglednieniem, ze zakres
znaczeniowy wskazanych rodzajow ustug okresla Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 wrze$nia 2015 r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow 1 Ustug (PKWilU): handlu detalicznego, (z wylaczeniem sprzedazy
detalicznej pojazdow samochodowych, paliw do pojazdow silnikowych na stacjach paliw, materialow
budowlanych iwyrobow metalowych), pocztowe, zwiazane z zakwaterowaniem iushugi gastronomiczne,
w zakresie informacji i komunikacji, finansowe i ubezpieczeniowe, zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,
profesjonalne, naukowe i techniczne, administrowania iustugi wspierajace, edukacji, kulturalne, sportowe
i rekreacyjne, inne - $wiadczone przez organizacje cztlonkowskie, w tym §wiadczone przez organizacje religijne
(ustugi  kultu religijnego), naprawy ikonserwacji komputerow isprzetu komunikacyjnego, naprawy
i konserwacji artykuldow uzytku osobistego i domowego, prania iczyszczenia wyrobow wildkienniczych
i futrzarskich, fryzjerskie i pozostate ustugi kosmetyczne, zwiazane z poprawa kondycji fizyczne;j.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 4. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
IMNW ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

b) dopuszczenie w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
wylacznie ustug podstawowych,

c) zakaz ustug ucigzliwych, takich jak: warsztaty samochodowe z wyjatkiem warsztatow napraw
elektrycznych i elektronicznych, stacje demontazu pojazdéw, myjnie samochodowe, komisy samochodowe,
stacje paliw, samodzielne funkcje magazynowe i sktady, handel hurtowy, punkty skupu ztomu, ustugi
transportowe, obstuga iparkowanie pojazdéw do prac budowlanych i odsniezania, ushugi rzemie$lnicze
zwigzane ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej lub termicznej obrobce drewna, kamienia,
tworzyw sztucznych lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktow ustugowych (np. dorabianie kluczy itp.),

d) infrastruktura techniczna — obiekty, urzadzenia, sieci,

e) dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 500 kW, z wyjatkiem urzadzen przetwarzajacych energi¢ wiatru,

f) dopuszczenie budowli innych niz infrastruktura techniczna — wylgcznie o maksymalnej wysokosci
mierzonej od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu budowli — 5 m,

g) miejsca do parkowania, ciagi piesze i rowerowe, place, dojazdy,

h) zielen;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢:

- budynkoéw mieszkalnych — 10 m,

- budynkow garazowych i gospodarczych — 5 m,

c¢) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

- budynkéw garazowych igospodarczych  — dachy ptaskie, jednospadowe Ilub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

d) intensywnos$¢ zabudowy:
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- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 0,6,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dotyczace ochrony przed hatasem — dopuszczalny poziom halasu w srodowisku, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dotyczace ochrony krajobrazu:

- zakaz stosowania na $cianach zewnetrznych budynkow koloréw czerwonego, pomaranczowego, zottego,
zielonego, niebieskiego, fioletowego, rézowego, z wyjatkiem pastelowych (rozbielonych, nieostrych) odcieni
koloru zéttego oraz z zastrzezeniem tiret pigte i szoste,

- zakaz stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin z materialow nietrwalych (np. ptyty pil$niowe,
sklejki itp.), blachy falistej i trapezowej oraz oktadzin z tworzyw sztucznych (siding),

- nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze szarym, bragzowym, czarnym, a w przypadku pokrycia
dachowka dopuszczenie koloréw czerwonego 1 pomaranczowego, z zastrzezeniem tiret piate,

- dopuszczenie stosowania na §cianach zewnetrznych i dachach materialow takich jak: metal, szklo, cegta,
drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach, z zastrzezeniem tiret piate,

- dopuszczenie realizacji dachow, taraso6w 1is$cian znawierzchnia urzadzong w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

- dopuszczenie dachow fotowoltaicznych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga terenu z ulicy Gwarkow, powigzanej z ulica klasy zbiorczej Jana Sobieskiego,
b) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na dziatce budowlane;:

- minimalnie 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) okreslona z uwzglednieniem wskaznikow podanych wlit. b liczba miejsc do parkowania obejmuje
réwniez miejsca do parkowania w garazach,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznos$ci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powiazan ukladu sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym —
powigzania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowe¢ nowych sieci, obiektow iurzadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media,
a w szczegodlnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia,
- gazowej niskiego 1 §redniego cisnienia,

- wodociggowej rozdzielczej,

- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowe;j,

- cieplne;j,

- telekomunikacyjnej,

d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow i urzadzen;
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6) wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

zdnia ......ccoeeunee. 2023
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W STARYM BIELSKU, W REJONIE ULICY GWARKOW
SKALA 1: 1000
RYSUNEK PLANU
uktad wspétrzednych PL-2000(6)
mapa zasadnicza w postaci wektorowej udostepniona przez
Miejski Oérodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Bielsku-Biatej
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr ........ccoce.
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej
zdnia .................... 2023

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO W STARYM BIELSKU, W REJONIE ULICY GWARKOW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BIELSKA-BIALEJ

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

STREFA SRODMIEJSKA
obszar srédmiescia
STREFA MIESZKALNICTWA

I,
[Wne]
| MNUI zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

STREFA USLUGOWO-WYTWORCZA
obszary S 6rezosci i ustug)

obszary o funkcji uslugowo-wytworczej
obszary koncentracji funkcji ustugowej

STREFA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
lasy

Zielen dolin rzek i potokow
Zielen uzytkowa (parki, skwery, ogrody, zieler izolacyjna)
cmentarze

wody powierzchniowe $rodladowe

pozostale tereny systemu zieleni miasta

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

strefa scislej ochrony konserwatorskiej

strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej

strefa ochrony elementow

B strefa ochrony archeologicznej

TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM
ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa:

tereny zamkniete

SKALA 1:10000

[_] granica obszaru objetego planem miejscowym

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

0 OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABY TKAMI
Ustanowione formy ochrony zabytkow:

obszary wpisane do rejestru zabytkow

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

0 OCHRONIE PRZYRODY

Ustanowione formy ochrony przyrody

rezerwaty przyrody

parki krajobrazowe

otuliny parkow krajobrazowych

pomniki przyrody

= zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

uzytki ekologiczne
obszary Natura 2000
Z ZAKRESU PRAWA WODNEGO
Tereny narazone na niebezpieczerstwo powodzi
obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
na obwalowanych odcinkach rzek
obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
(0 prawdopodobieristwie 1%) dla zlewni Soly
obszary zagrozenia powodzia
o prawdopodobieristwie 1% poza zlewnia Soly
obszary zagrozenia powodzia
o prawdopodobieristwie 0,2% dla zlewni Soly
obszary zagrozenia powodzia
o prawdopodobieristwie 0,1% poza zlewnia Soly
owodzia na map zagroz
powodz. wyznaczony w obszarze objetym zmiana studium zgodnie z
z uchwala NR XLV/1102/2014 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia
30 wrzesnia 2014 . o przystapieniu do zmiany studium
strefy ochronne uje¢ wody
teren ochrony bezposredniej
teren wewnetrzny ochrony posredniej

teren zewnetrzny ochrony posredniej

Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych
obszary zagrozenia Glownego Uzytkowego
Poziomu Wodonosnego )

7 ZAKRESU PRAWA OCHRONY SRODOWISKA
Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
(osuwaniem sie mas ziemnych)

osuwiska aktywne

osuwiska drzemiace

osuwiska stare, nieaktywne

tereny predysponowane do wystapienia osuwisk

obszary intensywnego spelzywania

VENINE

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i obsugi technicznej
miasta
KOMUNIKACJA DROGOWA
KDS drogi ekspresowe
DG ulice giowne
Dz] ulice zbiorcze

131

DL niektore ulice lokalne

KOMUNIKACJA LOTNICZA
KL_] 'otnisko
INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej (glowne punkly zasilania
GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15KV)
INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury wodociagowej
ujecia wody
stacje uzdatniania wody
zbiorniki
INFRASTRUKTURA KANALIZACYJINA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
INFRASTRUKTURA GAZOWNICZA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury gazownictwa
INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury cieplowniczej
GOSPODARKA ODPADAMI
tereny obiektow i urzadzen gospodarki odpadami

~

ol &l F] £l omed] [] ]

POZOSTALE OZNACZENIA
granice obszaru objetego studium

- granica miasta Bielsko-Biata

obszary predysponowane do funkcji
turystyczno-rekreacyjnej

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.

obszary przestrzeni publicznej

obszary wymagajace przeksztacen
obszary wymagajace rewitalizacii

obszary wymagajace rekultywacji
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w Starym Bielsku, w rejonie ulicy Gwarkéw

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bedg z budzetu gminy Bielsko-Biata z zastrzezeniem punktow 2, 3 i 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkow podmiotow prywatnych w szczegolnosci na podstawie ustawy
zdnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art. 16 ust. 1 ustawy o drogach
publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 1 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej
zdnia ...ocooeieiees e r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Starym Bielsku,
w rejonie ulicy Gwarkoéw — plan nr 266.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (nr 266) sporzadzany jest na podstawie
uchwaty nr LI1V/1248/2023 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 2 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Starym Bielsku,
w rejonie ulicy Gwarkéw. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwalg Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej Nr VII/136/2011 z dnia 17 maja 2011 roku
w zakresie mieszkalnictwa w Starym Bielsku na pénoc od ulicy Zaptocie Male, pomiedzy ulicami gen.
Wiadystawa Andersa i Jana I1I Sobieskiego w Bielsku-Bialej (mpzp nr 76).

Celem opracowania jest uwzglednienie wniosku o zmiane planu zarejestrowanego pod numerem 67/21.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy dzialtki nr 1908/18 potozonej w obrgbie
ewidencyjnym Stare Bielsko przy ulicy Gwarkow, ktora taczy sie z ul. Jana Sobieskiego. Dziatka dotychczas
znajdowatla si¢ w obowigzujacym planie w terenie przeznaczonym pod ustugi sportu irekreacji oraz zielen.
Przewiduje si¢ wprowadzenie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwagi na jej bezposrednie
sgsiedztwo z zabudowg o takim charakterze od strony péinocnej i wschodniej.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej obszar
objety projektem planu znajduje si¢ w pozostatych terenach systemu zieleni miasta oznaczonych na rysunku
studium symbolem ZS, gdzie w ramach 10% powierzchni wyznaczonej w studium jednostki ZS, dopuscic¢
mozna lokalizacje¢ zabudowy w bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkow. Powierzchnia objeta planem
wynosi 0,17 ha., co stanowi 2,71% terenu oznaczonego w studium symbolem ZS. Projekt m.p.z.p. spetnia
wymog nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-
Biate;.

2. Procedura planistyczna rozpoczeta si¢ w dniu 2 lutego 2023 roku ogloszeniem w prasie lokalnej oraz
obwieszczeniem wywieszonym w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biatej, udostepnieniem informacji
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta oraz zawiadomieniem organoéw wlasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu planu. Dnia 11 maja 2023 roku Prezydent Miasta skierowal do dalszych
prac planistycznych wnioski ztozone do opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Starym Bielsku w rejonie ulicy Gwarkow. We wrzesniu 2023 roku
wykonano prognozg skutkow finansowych do ww. planu, a w sierpniu 2023 roku zostata ukonczona Prognoza
Oddziatywania na Srodowisko. Projekt planu zostal zaopiniowany iuzgodniony, a nastepnie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 27 pazdziernika 2023 roku do 16 listopada 2023 roku. Wyznaczony zostat
termin dyskusji publicznej na dzien 9 listopada 2023 roku. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwag nie wniesiono.

3.Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym sporzadzajgc projekt
planu przeanalizowano:

1) sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z:

a) konieczno$ci uwzgledniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym problematyki, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-13 ustawy:

- speliono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (podano maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy),

- uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu,

- w obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne i lesne podlegajace ochronie,

- uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, w tym kontekst urbanistyczno-architektoniczny
istniejacej zabudowy,
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- uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu,

- teren posiada obsluge komunikacyjng poprzez ulice Gwarkow do ulicy Jana Sobieskiego,
- nie naruszono ustaleniami planu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- dopuszczono realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w calym obszarze
objetym projektem planu, w ten sposdéb umozliwiono zaspokojenie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej,

- zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu oraz zachowano jawno$¢ i przejrzystosc¢
procedur planistycznych w sposob opisany w ust. 2 uzasadnienia,

- w obszarze catego miasta zaopatrzenie w wodg, jej odpowiednig ilo$¢ i jako$¢, zapewnia AQUA S.A.;

b) koniecznos$ci wazenia interesu publicznego 1iinteresoOw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 3 ustawy:

- projekt planu wprowadzi zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w miejsce dotychczasowego
przeznaczenia - ushug sportu i rekreacji,

- do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wniesiono uwag,

c¢) koniecznosci uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 4 ustawy:

- projekt planu nie przewiduje zmian w istniejagcym uktadzie komunikacyjnym,

- projekt planu obejmuje obszar, ktory posiada dostgp do droég publicznych (ulice: Gwarkow, Jana
Sobieskiego),

- przylega do istniejacej zabudowy jednorodzinnej;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

a) ocena aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta zostata Uchwata Rady Miejskiej
XLV/1060/2022 z dnia 19 maja 2022 r.,

b) sporzadzany projekt planu ma na celu wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — w projekcie okreslone zostaty warunki i zasady realizacji zabudowy — projekt planu nie jest
sprzeczny z wynikami sporzadzonej oceny,

3) wptyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostal oceniony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt zmiany planu nie ma wptywu na finanse publiczne;

4. W obszarze objetym projektem planu nie powstaly przestanki faktyczne uzasadniajace dokonanie
wszystkich ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) nie okreslono ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym projektem
planu;

2) nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na to,
ze w obszarze objetym projektem miejscowego planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nie wprowadzono ustalen dotyczacych granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na ich brak w obszarze objetym
projektem planu, jako element informacyjny na rysunku planu wskazano tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi,
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4) nie wprowadzono ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym z uwagi na brak takiego opracowania, a takze z uwagi na fakt, ze w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego dla obszaru objetego projektem
planu;

5) nie okreslono szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych projektem
planu gdyz obszary obj¢te projektem planu znajduja si¢ we wladaniu prywatnych wilascicieli, ponadto istniejgce
podziaty umozliwiajg realizacj¢ inwestycji zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania ustalonymi
w projekcie planu;

6) nie okreslono szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, poza wynikajagcymi z przepiséw szczegotowych projektu planu;

7) nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwia wykorzystanie terenow objetych
planem w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
zostaly okre§lone w paragrafie 4 poprzez ustalenie nakazoéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow.

6. Skierowany przez Prezydenta Miasta do Rady Miejskiej w celu uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie po uchwaleniu i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego, stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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