UCHWALA NR XXI1/456/2026
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 26 marca 2026 r.

W sprawie rozpatrzenia skargi z 21 stycznia 2026 r. na dzialalno$¢ Dyrektora Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Bielsku-Bialej

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153, 1436) oraz §2 Regulaminu Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej,
stanowigcego zalacznik Nr 3 do Statutu Miasta Bielska-Biatej (t.j. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r. poz. 8040)

Rada Miejska
postanawia

§ 1. W wyniku przeprowadzonego postgpowania w sprawie rozpatrzenia skargi z 21 stycznia 2026 r. na
dziatalno$¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Bialtej, uzna¢ skarge za bezzasadna.

§ 2. Prawne i faktyczne argumenty decydujace o zajetym stanowisku w sprawie zawiera uzasadnienie do
niniejszej uchwaly.

§ 3. Upowazni¢ Przewodniczaca Rady Miejskiej do udzielenia odpowiedzi Skarzacym o sposobie
rozpatrzenia skargi oraz o tresci art. 239 KPA.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j

Dorota Piegzik-1zydorczyk
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Zatacznik do uchwaty nr XXI1/456/2026
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 26 marca 2026 r.

Uzasadnienie

26 stycznia 2026 r. do Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej Bielska-Biatej (KSWiP)
przekazana zostata skarga mieszkancow budynku wielorodzinnego potozonego przy ulicy Bratkow (Skarzacy)
z data wptywu 21 stycznia 2026 r. na dziatalno$¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-
Biatej (ZGM).

W tresci skargi Skarzacy zarzucajg ZGM skrajnie zaniedbany stan nieruchomosci, a sposob jej zarzadzania
jako niewlasciwy i niegospodarny.
Podnoszone sg rowniez zarzuty wieloletnich nieprawidlowosci obejmujacych:
- elewacjg¢ zewngetrzng budynku bedaca w bardzo ztym stanie technicznym,
- zuzyte 1 nieszczelne okna na klatce schodowej, kwalifikujace si¢ do natychmiastowej wymiany,
- brak generalnego remontu klatki schodowej, w tym wymiany drzwi wejsciowych,
- balkony w stanie zaawansowanej degradacji, noszace cechy sprochnienia,
- zapchane, pop¢kane i nieszczelne rynny,
- przeciekajacy dach, powodujacy zawilgocenia i dalszg degradacje¢ budynku,
- wystgpowanie szczur6w pod budynkiem, stanowigce powazne zagrozenie sanitarne,

- zagniezdzenie si¢ gotebi na elewacji ielementach budynku, powodujace jego dalsza degradacje,
zanieczyszczenia oraz zagrozenie sanitarno-epidemiologiczne,

- zdewastowany, nieréwny i niebezpieczny chodnik bezposrednio przed budynkiem.

KSWiP podczas posiedzenia 26 lutego 2026 r., po zapoznaniu si¢ zprzedmiotem sprawy, w tym
z pisemnymi wyjasnieniami Dyrektora ZGM w Bielsku-Biatej oraz po przeprowadzonej dyskusji uznata skarge
za bezzasadna.

Komisja ustalita ponizsze fakty i okolicznosci dotyczace tresci skargi.

Budynek przy ul. Bratkow wybudowany zostat w 1996 r., posiada 4 kondygnacje, 14 lokali mieszkalnych
i uzytkowych, jest przytaczony do miejskiej sieci cieptowniczej. Zgodnie z protokolem z okresowej kontroli
stanu technicznego budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym jego dalsze
bezpieczne uzytkowanie, cho¢ wymaga czgsciowych napraw balkonow oraz tynkow.

Budynek ten jest jednym zkilkuset budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
apolityka remontowa jest tworzona w oparciu o stan techniczny i potrzeby remontowe catego zasobu.
Struktura wiekowa tego zasobu (ponad 75% budynkéw wybudowanych przed 1945 r.) powoduje, Ze wymaga
on znacznych i kosztownych naktadow w celu zapewnienia jego bezpiecznego uzytkowania czy koniecznych
modernizacji zwigzanych chociazby z wymiang zrddet ogrzewania.

ZGM w ostatnich latach kompleksowo wyremontowal ponad 60 budynkow, anie jest mozliwe
wyremontowanie catego zasobu nawet w okresie 10 czy 20 lat. Z tego powodu, naktady na inne budynki,
w szczegolnosci te stosunkowo niedawno wybudowane sa mniejsze iograniczaja si¢ do zapewnienia ich
bezpiecznego uzytkowania.

Odnoszac si¢ do podnoszonych przez Skarzacych kwestii technicznych, wskazaé nalezy, ze budynek przy
ulicy Bratkow, znajduje si¢ w stanie technicznym zapewniajacym jego bezpieczne uzytkowanie, co nie zmienia
faktu, ze niektore elementy wyposazenia technicznego ulegly juz znacznemu zuzyciu, anawet jezeli
technicznie sg sprawne, ich estetyka pozostawia wiele do zyczenia.

KSWiP zostat przedtozony protokét z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego obiektu budowlanego
(bedacego przedmiotem skargi) przeprowadzonej w maju ub. r. We wnioskach koncowych protokotu czytamy:
"budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajagcym dalsze, bezpieczne jego uzytkowanie".

Id: 4C7FAC8C-F1F4-4B4F-AF75-57B0B344441E. Podpisany Strona2z3



Remont kompleksowy przedmiotowego budynku nie jest przewidziany w najblizszych latach, aczkolwiek
ZGM w biezacym roku ma zaplanowane do wykonania nastgpujace prace remontowe:

- poprawienie stanu chodnika przed budynkiem od strony ulicy Bratkéw,
- wymiana drzwi zewnetrznych,

- naprawa uszkodzonej elewacji od strony ulicy Bratkow,

- wymiana drewnianych elementéw balkonow.

Zgodnie z otrzymang przez KSWiP informacjg, kwestie zwigzane z czyszczeniem rynien, usunigciem
przyczyn przeciekow z dachu zostaly juz zlecone do wykonania. Odnos$nie deratyzacji, ustalono, Ze jest ona
przeprowadzana zgodnie z przepisami imiata miejsce w pazdzierniku 2025 r., aczkolwiek w zwigzku ze
zgloszeniem problemu, ZGM zleci dodatkowe czynno$ci w tym zakresie. Podjete zostang réwniez dziatania
zwigzane z ograniczeniem bytowania gotebi na elewacji budynku.

Odnoszac si¢ do kwestii prawidlowosci naliczania optat czynszowych, przeprowadzone czynnosci
sprawdzajace nie wykazaty wtym zakresie zadnych nieprawidlowosci. Wysoko$¢ czynszu w zasobie
komunalnym odpowiada standardowi lokalu, ktory okres§lany jest na podstawie wynikowej liczby punktow
przypisanych kazdemu z czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowg lokalu — wszystkie
lokale majg prawidtowo ustalong stawke¢ czynszu.

Majac na uwadze powyzsze w ocenie KSWiP nie dostrzezono w niniejszej sprawie zarzucanych naruszen

i skarge w zakresie dotyczacym dziatalno$ci Dyrektora Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Biate;,
nalezy uzna¢ za bezzasadna.
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