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OPIS

W skiad obecnego Miejskiego Domu Kultury wchodzi budynek gtéwny, zbudowany
na poczatku XIX wieku jako mieszkalny dworek podmiejski, wzniesiony frontem
rownolegle do ul. 1 Maja oraz budynek boczny dostawiony do bocznej elewac;ji
budynku gtébwnego w pierzei ulicy Sukienniczej. Ogrodzenie powierzchni przed
budynkiem gtéwnym wzdtuz ulicy 1 Maja zbudowane w 1921r. Opisywane
zabudowania wchodzity w sktad zespotu manufaktury sukienniczej dawnej fabryki
firmy Carl Manhardt, pézniej Franz Geyer.

Budynek gtéwny trzykondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, zbudowany na rzucie
prostokata. Kondygnacja poddasza, powstata prawdopodobnie w wyniku
przebudowy obiektu, o obrysie mniejszym w stosunku do rzutu pietra, przekryta
dachem czterospadowym. Ponizej okien poddasza dach wsparty na gzymsie
okapowym. Pod gzymsem okapowymi widoczne sg rzadko rozstawione kroksztyny
o prostej formie.

Elewacja frontowa symetryczna, o bogatym wystroju architektonicznym i detalu
sztukatorskim o skromnej, uproszczonej rzezbie. Ryzalit sSrodkowy zwiehnczony jest
trojkatnym tympanonem ozdobionym ornamentem kostkowym i konsolami. Wejscie
glbwne na osi elewacji, z tarasem opartym na zlobkowanych filarach. Okna
w ryzalicie majg odmienne zdobienia niz okna skrzydet. Na poziomie | pietra,
w ryzalicie wystepujg okna zwienczone gzymsem nadokiennym podtrzymywanym
przez proste konsolki. Okna na poziomie | pietra w skrzydtach zwienczone
sq poétokragtymi arkadami z motywem ozdobnej rozetki, pod arkadg przebiega
gzyms- przez catg dtugos¢ skrzydta. Podobne zdobienia wystepujg w oknach na
poziomie parteru, zarowno w partii ryzalitu jak i skrzydet. Okna | pietra nie majg
profilowanych opasek okiennych a jedynie prostokatne wgtebione w tynku obwaodki.
Poziom parteru i | pietra oddzielony jest od siebie ptaskim fryzem
miedzykondygnacyjnym z geometrycznym ornamentem i profilowanymi brzegami.
Skrzydta boczne podzielone sg dodatkowo pilastrami w porzadku kolosalnym, ktére
przecinajg sciane na poziomie parteru i | pietra. Kapitel pilastra stanowi zagierowany
na jego wypuktosci gzyms wienczacy, pilastry posiadajg bazy wyprowadzone z partii
cokotu.

Taras wsparty na ztobkowanych filarach zwiehczonych prostymi kapitelami na
prostokatnych bazach.

Taras otoczony jest balustradg ztozong z naroznych cokotow, tralek i poreczy ze
sztucznego kamienia, balustrada pochodzi prawdopodobnie z okresu, gdy powstato



ogrodzenie. W oknach w budynku zastosowano parapety ze sztucznego kamienia,
powstaty prawdopodobnie w tym okresie co balustrada tarasu.

Na poziomie parteru sciana ryzalitu ozdobiona jest boniowaniem.

Brama wejsciowa otoczona portalem o bogatej kompozycji. Wegary portalu
wykonane sg z piaskowca, na nich natozona jest profilowana opaska
0 zaokraglonych naroznikach z zagierowaniami. Brama wejsciowa drewniana,
z przeszkleniami- wtérna.



STAN ZACHOWANIA |1 PRZYCZYNY ZNISZCZEN

Elewacja zachowana jest w ztym stanie- cho¢ pierwsze wrazenie nie oddaje
prawdziwego zakresu zniszczen. Destrukcja, zamaskowana warstwami nakropkow,
wywotana zostata dziataniem wilgoci podcigganej kapilarnie oraz zalewajacej
elewacje z nieszczelnych rur spustowych, rynien i obrébek blacharskich. Przyczyng
stanu zachowania elewacji sg réwniez nieprawidtowe wzgledem technologicznym
wczesniejsze prace remontowe. Na powierzchni tynkéw w strefie cokotowe;
widoczne liczne ubytki, odspojenia, ztuszczenia tynku oryginalnego i warstw
wtérnych, wywotane dziataniem wilgoci. Budynek nie posiada prawidtowej izolacji
poziomej i pionowej. W partii cokotu widoczne sa $lady podciagania kapilarnego, tynk
w tym miejscu jest zniszczony, widoczne sg rowniez slady wysolen krystalizujgcych
soli rozpuszczalnych w wodzie.

Na podstawie analizy wizualnej elewacji stwierdza sie, ze na powierzchni tynkdw
prostych widoczne sg spekania i odspojenia ptatow tynku. Zniszczenia te
spowodowane sa zastosowaniem szczelnych cementowych nakropkéw na
powierzchni oraz dziataniem wilgoci. Elewacja pokryta zostata warstwami wtérnego,
szorstkiego nakropku cementowego, obecnie jest on zanieczyszczony, miejscami
wyptukany przez zacinajagca wode deszczowg, widoczne sg wyplamienia
krystalizujacych soli.

Warstwy wtérnego nakropku cementowego spowodowaty zatarcie rysunku detalu
sztukatorskiego, elewacja utracita swe walory estetyczne. Grube nawarstwienia
nakropkéw dochodza do 1-1,5cm. Zatarcie rysunku szczeg6lnie mocno widoczne jest
w partii detalu rzezbiarskiego — okragte rozetki, ornament geometryczny fryzu
miedzykondygnacyjnego, konsole okienne sg catkowicie pozbawione szczegotow.
Cokot pierwotnie byt jedynie tynkowany zaprawg o odcieniu piaskowym, nie
wystepowat tu cokot z kamienia. W trakcie prac konserwatorskich przywroci¢ nalezy
podobng technologie wykonania cokotu- z zatartej zaprawy a nie malowany.
Balustrada balkonu wykonana zostata ze sztucznego kamienia, obecnie
przemalowana farbg emulsyjna w Kkolorze szarym, =zanieczyszczona, brak
widocznych wiekszych ubytkdw.

Brama wejsciowa wtdrna, drewniana z przeszkleniami.

Na $cianie czotowej tarasu umieszczona jest duza tablica informacyjna ,DOM
KULTURY WEOKNIARZA”, stylistycznie i historycznie nie komponuje sie z wystrojem
elewacji. W trakcie prac konserwatorskich nalezatoby zatozy¢ w tym miejscu napis
z liter mosieznych.



Kamienne wegary pokryte sg grubymi warstwami nakropkéw podobnie jak cata
elewacja, wtérne zaprawy catkowicie zakryty strukture kamienia przyspieszajac jego
destrukcje.

Na elewacji od strony podwérka brak jest fryzu miedzykondygnacyjnego,
prawdopodobnie zniszczeniu ulegty detale rzezbiarskie- zlikwidowano wiec caty
element.

Na elewacji widoczne sg gtebokie spekania konstrukcyjne na osi okien.



PRZEPROWADZONE BADANIA

Przeprowadzono kilkanascie drobnych odkrywek sondazowych w partii detalu
sztukatorskiego i tynkéw prostych.

Wyniki:

Na catej powierzchni elewacji widoczne sg witdrne nawarstwienia nakropkow
cementowych, w zaleznosci od wystepowania prébek na elewacji widoczne sg 2 —3
warstwy wtorne. Warstwa oryginalna- zaprawa wapienna w kolorze ugrowym-
piaskowym, na powierzchni zachowanych gzymsow wystepuje warstwa szlichty z
pobiatki wapiennej. Detal rzezbiarski odlewany z masy w kolorze ugrowym.

Whioski:

W trakcie prac konserwatorskich przywroci¢ nalezy oryginalng kolorystyke
elewacji: powierzchnie proste catos¢ w kolorze piaskowym- szaro bezowym,
detal sztukatorski w podobnej tonacji, w kolorze rozbielonym.

PROPONOWANE POSTEPOWANIE KONSERWATORSKIE | REMONTOWE

Celem prowadzonych prac remontowych i konserwatorskich powinno by¢ usuniecie
czynnikbw niszczacych, ktére powodujg procesy destrukcji, zachowanie
w maksymalnie duzym zakresie elementéw oryginalnych, usuniecie wtornych
nawarstwien, przywrédcenie waloréw historycznych i estetycznych obiektu.

Elewacja

1. Przed przystgpieniem do prac konserwatorskich na elewacji konieczne jest
usuniecie czynnikdw niszczacych, ktére powodujg destrukcje warstw oryginalnych
w partii elewacji. Konieczne jest przeprowadzenie remontu dachu, wprowadzenie
izolacji przeciwwilgociowej w partii cokotowe; .

2. W pierwszym etapie nalezy usung¢ warstwy wtérne z dobrze zachowanych
fragmentéw detalu sztukatorskiego ciggnionego (gzymsow, opasek okiennych,
brzegéw profilowanych boni w ryzalicie, ztobkowania kolumn) aby przygotowaé



wzorniki z blachy wg oryginatu. Decyzje o zachowaniu lub usunieciu zniszczonego
detalu podejmowac nalezy po wstepnym oczyszczeniu i ocenie stanu zachowania
catosci.

3. W nastepnym etapie prac odkucie tynkow - ostabionych, odspojonych, gtuchych,
0 ztej przyczepnosci do podtoza. Przewiduje sie:

- w partii cokotowej - w strefie podciggania kapilarnego i zawilgocenia usungé
nalezy tynki w 100% - do wysokosci okoto 1,5 metra nad poziom gruntu. Nastepnie
usung¢ mechanicznie zaprawe w fugach na gtebokos¢ ok. 2-3cm.

- w partii Scian prostych powyzej strefy zawilgocenia — usuniecie tynkow w 90%,

- detal sztukatorski wykonany w narzucie — usuniecie w 70-80%

- detal sztukatorski odlewany- usuniecie w 40%

4. Oczyszczenie powierzchni murow - mechanicznie, metalowymi szczotkami lub
strumieniem sprezonego powietrza. Nalezy usunaC luzne i osypujace sie czastki,
usung¢ ostabione spoiny pomiedzy cegtami.

5. W miejscach zawilgocen (1,5mw strefie cokotowej) nalezy przeprowadzié
dezynfekcje preparatem Plesniotox. Nastepnie wzmocnienie pozostatych tynkéw i
watku ceglanego gtebokopenetrujacym preparatem rozpuszczalnikowym — Dupa
Grunt Caparol.

6. Uzupetnienie usunietych tynkoéw: tynk cementowo - wapienny. W celu
zastosowania jednakowych parametrédw na catej elewacji proponuje sie
zastosowanie gotowej mieszanki np. lekki tynk Maxit Serpo 222.

W strefie cokotowej do poziomu okoto 1,5 metra ponad poziom gruntu oraz w partii
kolumn pod tarasem wprowadzi¢ nalezy trojwarstwowy system tynkow
renowacyjnych np. Remmers (lub inny materiat o identycznych wtasciwosciach):

- wstepna obrzutka na 50 % powierzchni

- tynk wyrbwnawczy magazynujacy sole np.

- hydrofobowy tynk renowacyjny

Doktadna recepture uzgodni¢ z przedstawicielem technicznym firmy Remmers.
Przyja¢ nalezy grubos¢ okoto 3cm. W tynku renowacyjnym wykona¢ nalezy bonie w
ryzalicie oraz ztobkowanie kolumn i wysuniecie cokotu



7. Na catej powierzchni scian prostych oraz na powierzchniach boni w ryzalicie
zatozy¢ nalezy siatke zbrojacg z widkna szklanego wklejong na zaprawie zbrojacej
mineralnej np. Zaprawa Zbrojaca Nr 1 STO, nastepnie powierzchnie zatrzec
szpachléwkg ISPO KLASYK STO. Nie naktadaé¢ tej warstwy w partii wysunietego
cokotu

8. Konserwacja i rekonstrukcja detalu sztukatorskiego wykonanego w narzucie,
ciggnietego z wzornika — gzymsy, opaski okienne, ztobkowanie kolumn, bazy
pilatrédw: - gzymsy szlachetne -szlifowane

- przygotowac wzorniki z blachy na wzér oryginatu,

- usung¢ partie detalu oryginalnego o duzym stopniu zniszczenia, zalanych woda,
osypujacych sie przewiduje sie usuniecie detalu w 70-80%,

- przemurowanie nowg cegta fragmentédw silnie zawilgoconych, zniszczonych
z powodu zalewnia przez wode,

- wzmocnienie strukturalne zachowanych fragmentéw detalu sztukatorskiego i watku
ceglanego — np. preparat Dupa Grunt Caparol

- uzupetnienie grubszych ubytkow z zaprawy cementowo- wapiennej (proponuje sie
jak tynki na elewacji Optirock Serpo 222)- bezposrednio na murze; wzornik z
blachy montowany powinien by¢ w drewnianych saniach i ciagniety po torze
zbudowanym z prowadnic,

- gzymsy uzupetnione i pozostate oryginalne- zaleca sie wykonanie wierzchniej
warstwy (szlichty) z zaprawy drobnoziarnistej np. Capalith Fein Caparol, Atlas
Record (lub inny materiat o identycznych wiasciwosciach), na catej powierzchni,
wzornik z blachy o 2-83 mm wiekszy od wzornika do rdzenia, montowany powinien
by¢ w drewnianych saniach i ciggniety po torze zbudowanym z prowadnic.

- warstwe szpachlowki przeszlifowac, uzupetni¢ ewentualne ubytki, nieréwnosci i
skoki wzornika, a nastepnie kolejny raz przeszlifowac,

- gierunki wykonac ,.z reki’.

9. Konserwacja elementéw sztukatorskich wykonanych w technice odlewéw

- usuniecie wtérnych nawarstwien zapraw i przemalowan — mechanicznie przy uzyciu
dtutek i skrobakdw,

- doczyszczenie chemiczne przy pomocy stabego roztworu kwasu octowego,

- sprawdzenie mocowan i kotwienia elementow — poprawienie obluzowanych
mocowan,

- sklejenie peknie¢ — zywica epoksydowa,



-uzupetnienie wiekszych ubytkdédw — zaprawa Funcosil Restauriermortel Remmers,
-cyzelowanie powierzchni — zastosowac¢ nalezy zaprawe drobnoziarnistg — np.
Capalith fein Caparol.

Przewiduje sie, ze w partii fryzow wystepuja silne spekania, ktére uniemozliwiajg
przeprowadzenie konserwacji. Przyja¢ nalezy, ze wymienic¢ nalezy okoto 40% fryzow
ozdobnych. W celu wykonania rekonstrukcji wykona¢ nalezy formy z oryginalnego
modelu

10. Bonie w ryzalicie:

- w pierwszym etapie nalezy delikatnie usung¢ mechanicznie warstwy wtérne
aby odstoni¢ oryginalny rysunek profilowanego brzegu boni,

- usuniecie boniowania o duzym stopniu zniszczenia, zalanych woda, osypujacych
sie przewiduje sie usuniecie detalu w 80-90%, w partii do wysokosci 1 metra ponad
poziom cokotu — usuniecie w 100% - ze wzgledu na zawilgocenie,

- wzmocnienie strukturalne zachowanych fragmentéw boni i wzmocnienie watku
ceglanego — np. preparat Dupa Grunt Caparol,

wykonanie profilowanych brzegdw boni przy uzyciu wzornikbw, z zaprawy
cementowo- wapiennej, bezposrednio na murze z wierzchnig warstwg (szlichty) z
zaprawy drobnoziarnistej np. Capalith Fein Caparol, Atlas Record,

- wypetnienie pola boni zaprawg cementowo- wapienna,

- na powierzchni boni zatozy¢ nalezy siatke zbrojacg z widkna szklanego wklejong
na zaprawie zbrojgcej mineralnej np. CAPATEC 190 CAPAROL Iub Zaprawa
Zbrojaca Nr 1 STO, nastepnie zatrze¢ szpachlowkg np. ISPO KLASYK (jak w
Scianach prostych).

W partii ponad cokotem zamiast tynku cementowo-wapiennego zastosowac nalezy
tynk renowacyjny.

11. Wegary kamienne w bramie nalezy oczysci¢ i przeprowadzi¢ petna konserwacje
kamienia: oczyszczenie mechaniczne i chemiczne, odsolenie, wzmacnianie
strukturalne, uzupetnienie ubytkéw ujednolicone pod wzgledem kolorystyki i faktury,
hydrofobizacja. Na kamieniu przeciagna¢ nalezy profilowane brzegi z zaprawy
dostosowujac ich kolor do barwy kamienia.

12. Wymiana wszystkich okuc¢ blacharskich, rynien i rur spustowych- blacha
miedziana.



13. Cokét- na warstwe tynku renowacyjnego zatozy¢ nalezy 3-4mm zacierke z
zaprawy barwionej w masie Funcosil Restauriermortel Remmers, ktéra imitowaé
bedzie oryginalny cokdét wykonany z bezowej zaprawy. Nastepnie cokét
hydrofobizowaé preparatem Funcosil SNL Remmers

14. 1zolacja balkonu — w technologii Sikka.

15. Gruntowanie i malowanie wg ustalonej kolorystyki farbami krzemianowymi.
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